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1 LA FERTE BERNARD

REVISION N° 2 DU
PLAN LOCAL D'URBANISME

DE LA FERTE BERNARD

REGLEMENT

MODE D'EMPLOI DU REGLEMENT

Le présent reglement d'urbanisme est divisé en que titres :
Titre | : Dispositions Générales
Titre 1l : Dispositions applicables aux zones urbaines
Titre Ill : Dispositions applicables aux zones & urbaniser
Titre IV : Dispositions applicables a la zone agricoleust 2ones naturelles

Pour utiliser ce reglement, vous effectuez les atp@rs suivantes :
- lecture des dispositions générales,

- lecture du chapitre correspondant & la zone Gapelle est situé votre terrain (zones urbaines,

zones a urbaniser, zones agricoles ou zones rlef)reVous y trouvez le corps de
reglement qui s'applique a votre terrain,

N'oubliez pas que d'autres documents de ce dgssieent avoir une influence sur la constructibites

votre terrain. Le mode d'emploi du dossier, figirao verso de sa couverture, vous indique les tpasa
complémentaires a effectuer.

XAVIER DEWAILLY, URBANISTE QUALIFIE
136 RUE DU BOURG BELE . 72000 LE MANS
Tel. : 02 43.28.71.15 Fax:02 43.39.93.21
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2 LA FERTE BERNARD

TITRE |

DISPOSITIONS GENERALES
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3 LA FERTE BERNARD

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION -

Le présent réglement s'applique a la totalité chitdire de la commune deA FERTE BERNARD.

ENUMERATION DES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
A AUTORISATION

- Les clbtures (articles R 421-12 et suivants ddeCde I'Urbanisme).

- Les coupes, abattages d'arbres et défrichemantslds espaces boisés classés (articles L 138ulvants du Code
de I'Urbanisme).

- Les constructions (articles L 421.1 et suivant<Cade de I'Urbanisme).
- Les lotissements (articles L 442-1 et suivant€dde de I'Urbanisme).

- Les installations classées pour la protectiofiedezironnement (loi du 19 juillet 1976), y conwples carriéres (loi
du 4 Janvier 1993).

- Le stationnement des caravanes isolées (arti@dl&1R38 du code de l'urbanisme)
- les terrains de camping et de caravaning, lesspaisidentiels de loisirs, les parcs d'attractiaies de jeux et de
sports, aires de stationnement, dépbts de véhjcgéaages collectifs de caravanes, affouillementsxbaussements du sol

(articles R 421.19 et suivants du Code de I'Udrag).

- Les démolitions (articles L 451-1 et suivantsGhde de I'Urbanisme).

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGAR D DES

1) Sont et demeurent applicables au territoire coeert par le Plan Local d’'Urbanisme, les
articles suivants du Code de I'Urbanisme :

A) DISPOSITIONS LEGISLATIVES

ARTICLE L 111.3 - La reconstruction a l'identique d'un batimentra@ié ou démoli depuis moins de dix ans est
autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisoméraire, sauf si la carte communale ou le plaalld'urbanisme en dispose
autrement, dés lors qu'il a été régulierement &difi

Peut également étre autorisée, sauf dispositionsaies des documents d'urbanisme et sous rédesvdispositions
de l'article L. 421-5, la restauration d'un batitngont il reste I'essentiel des murs porteurs logsspn intérét architectural ou
patrimonial en justifie le maintien et sous résatgaespecter les principales caractéristiquegd&timent.

ARTICLE L 111.9 - L'autorité compétente peut surseoir a statues tks conditions définies a l'article L 111.8 #és
date d'ouverture de l'enquéte préalable a la dadmar d'utilité publique d'une opération, sur lesmandes d'autorisation
concernant des travaux, constructions ou instatiata réaliser sur des terrains devant étre comans cette opération.

ARTICLE L 111.10 - Lorsque des travaux, des constructions ou daaliations sont susceptibles de compromettre
ou de rendre plus onéreuse l'exécution de travabkgs, le sursis a statuer peut étre opposé, dassonditions définies a
l'article L 111.8 dés lors que la mise en étuden gitojet de travaux publics a été prise en conatddr par "l'autorité
compétente” et que les terrains affectés par getpoot été délimités.
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4 LA FERTE BERNARD

L'autorité compétente peut surseoir a statuer, Emmémes conditions, sur les demandes d'auforisabncernant
des travaux, constructions ou installations sudoiegt de compromettre ou de rendre plus onéreusédbsation d'une
opération d'aménagement qui a été prise en coasiniéipar le Conseil Municipal ou par I'organe loiétant de I'établissement
public de coopération intercommunale compétentdauns le périmétre des opérations d'intérét ndtipaa le représentant de
I'Etat dans le département.

La délibération du Conseil Municipal ou de l'orgadélibérant de [I'établissement public de coopématio
intercommunale ou l'arrété de l'autorité admintateaqui prend en considération le projet d'aménage délimite les terrains
concernés.

Le sursis a statuer ne peut étre prononcé quect Idécidant la prise en considération a été ¢abknt le dépbt de la

demande d'autorisation. La décision de prise esidération cesse de produire effet si, dans uri déldix ans a compter de
son entrée en vigueur, I'exécution des travauxigabli la réalisation de I'opération d'aménagemianpas été engagée.

B) DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

ARTICLE R 111.2 - Le projet peut étre refusé ou n'étre acceptésgus réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteintesalléorité ou a la sécurité publique du fait dsigeation, de ses caractéristiques,
de son importance ou de son implantation a progididutres installations.

ARTICLE R 111.4- Le projet peut étre refusé ou n'étre acceptésgues réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature, par sa localisatiaes caractéristiques, a compromettre la consenvati la mise en valeur d'un
site ou de vestiges archéologiques.

ARTICLE R 111.15- Le permis ou la décision prise sur la déclarapofalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L. 110-1 e110-2 du code de l'environnement. Le projet p&ire accepté que sous
réserve de I'observation de prescriptions spécglgmr son importance, sa situation ou sa de&tmal est de nature a avoir
des conséquences dommageables pour I'environnement

ARTICLE R 111.21 - Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé que eserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions par leur situatlenr architecture, leurs dimensions ou l'aspecéredr des béatiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de natuperder atteinte au caractére ou a l'intérét des lavoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la cosis@nvdes perspectives monumentales.

2 - Restent applicables les servitudes d'utilité palique affectant I'occupation et |'utilisation
du sol dont une liste est jointe en annexe du dozent.

Le Plan Local d'Urbanisme s'applique sans préjudies prescriptions prises au titre des législatepécifiques

concernant les servitudes d'utilité publique a#attl'occupation ou l'utilisation du sous-sol, du st du sur-sol. (Ces
servitudes d'utilité publique sont indiquées sudaoument graphique joint en annexe du présentatdss

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES -

Le territoire couvert par le Plan Local d’'UrbanisiifeL.U.) est divisé en zones urbaines (U), en ga@n@rbaniser
(AU), en zone agricole (A) et en zones natureltdsrestieres (N).

Les zones urbaines comprennent les zones :
- UC : zone centrale couverte par la Z.P.P.A.U.
- Ul : zone intermédiaire
- UP : zone périphérique d'extension récente avec eteweUPa non raccordé au réseau d’'assainissement
- UA : zone d’activités
- UL : zone destinée aux équipements de sports etdieslo

DECEMBRE 2009



5 LA FERTE BERNARD

Les zones a urbaniser comprennent les zones :
- AU : zone d'urbanisation future pour I'habitat.
-AUl :zone d'urbanisation future pour les activités.
- AUh : zone d'urbanisation anticipée pour I'habitat
- AUa : zone d'urbanisation anticipée pour les activités
- AUL : zone d'urbanisation anticipée pour les équipgsnge sports et de loisirs

La zone A est la zone protégée pour l'activité agrole
Les zones N sont les zones naturelles protégées mpdes sites et paysages et les risques natureElles
comprennent les secteurs :
- Nc qui est constructible avec assainissement autonome
- Ngv destiné a 'accueil des gens du voyage
- Np, strictement protégés pour les sites et paysages
Il'y a des secteuf$' correspondant au risque d’inondation, notammelatrig de I'Huisne et de la Méme.
Il'y a des secteuf's" ou les constructions sont soumises a des nuisapoeses.
Il'y a des secteufsv " ol une protection du patrimoine archéologique €éwé établie.
Il'y a des secteufsz " ou la réglementation de la Z.P.P.A.U. s’applique.
Leur délimitation est reportée sur les documendplgiques dits "plans de zonage" figurant au dassier
Les documents graphiques font, en outre, apparaitreles emplacements réservés pour la réalisation
d'équipements publicsauxquels s'appliquent les dispositions des articl&®3.1 et 17 et R 123.11 du Code de I'Urbanistne
des espaces boisés classés qui sont strictementiggés.
Dans les espaces bhoisés classés, «le classememrdih tout changement d’affectation ou tout mode

d’occupation du sol de nature a compromettre la cogervation, la protection ou la création des boisemés » (article L
130-1 du Code de I'urbanisme).

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES -

Les regles et servitudes définies par un plan latatbanisme ne peuvent faire I'objet d'aucune ghdion, a
I'exception des adaptations mineures rendues r@mspar la nature du sol, la configuration dasglkes ou le caractére des
constructions avoisinantes (article L 123.1 du CadeléUrbanisme).
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6 LA FERTE BERNARD

TITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES URBAINES
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7 LA FERTE BERNARD

ZONE UC

La zone UC est la zone urbaine centrale de I'agglamation ayant une densité élevée. C'est le centréstorique
a vocation d’habitat, de commerces, de bureaux, drvices...

Elle est entierement située dans le périmétre de lBone de Protection du Patrimoine Architectural etUrbain
(Z.P.P.A.U.) ou s’applique le reglement de la Z.P.R.U.

Elle comprend des secteurs « i » correspondant aisque d’'inondation, notamment le long de I'Huisne &de la
Méme

Elle comprend un secteur « s » le long de la RD 3 2t de la voie ferrée Paris Le Mans ou les constrtions sont
soumises a des nuisances sonores.

Elle comprend des secteurs " v " ol une protectionlu patrimoine archéologique doit étre établie.

Les clbtures situées en bordure de voie ou sur ladade avant (coté rue) des terrains et le long desurs d’eau
sont soumises a déclaration préalable dans toute z@ne UC.

SECTION 1
NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UC 1 - SONT INTERDITS -

Dans le secteur « i »
Voir le reglement du PPRNI

Dans I'ensemble de la zone UC

Les installations classées pour la protection eevifonnement ( comprenant notamment les carripsaif celles
visées a l'article 2.

Les parcs résidentiels de loisirs, les parcs dittns, les aires de jeux et de sports ouverfaiblic.
L'aménagement de terrains de camping et de carayahie stationnement des caravanes et des nahéd

Les dép6ts de véhicules susceptibles de contamsrd® 10 véhicules, ainsi que les garages coBemtifcaravanes ou
de camping cars susceptibles de contenir plusvdiZules autres que ceux liés a une activité psidanelle

Les affouillements et les exhaussements du solliésna I'aménagement de la zone ou aux occupatansol
autorisées dans celle-ci.

Les dépdts de vieilles ferrailles, de matériauxémolition, de pneus usés, de véhicules désaffetiésr extension.

ARTICLE UC 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

En raison de sa situation dans le périmétre de prettion de la Z.P.P.A.U., quiconque désire démolimetout ou
en partie un batiment a quelque usage qu'il soit &cté, doit, au préalable, obtenir un permis de déaotir.

Nonobstant les dispositions de l'article précédemgeuvent étre autorisées :

Dans le secteur « i »
Voir le reglement du PPRNI
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8 LA FERTE BERNARD
Dans I'ensemble de la zone UC

Nonobstant les dispositions de l'article précégentvent étre autorisées :

- Les installations classées pour la protectionl'el@evironnement sous réserve qu'elles correspondetés
besoins nécessaires a la vie et a la commoditéal#tants et a condition que soient mises en cdautes dispositions utiles
pour les rendre compatibles avec les milieux emviamts et éviter ou réduire, dans toute la mesugodsible, les nuisances
éventuelles.

- L'extension et la transformation des activitésstexites classées pour la protection de I'envinmemé sous
réserve que soient mises en ceuvre toutes dispwsitides pour les rendre compatibles avec leemilenvironnants et éviter
ou réduire dans la mesure du possible les nuisavesdguelles.

- Les constructions de toute nature, installatial&pots et ouvrages nécessaires au fonctionnemesgrdice
public et a I'exploitation du trafic ferroviaire

Les clbtures situées en bordure de voie ou sur ladade avant (coté rue) des terrains et le long desurs d’eau
sont soumises a déclaration préalable dans toute z@ne UC.

Dans le secteur « s:3a construction, I'extension et la transformatios batiments destinés & servir d'habitation
ou a recevoir du public,, si elles sont autorisdmss la zone, ne le sont que si les mesures camtdlisolement acoustique
des batiments contre le bruit de I'espace extésent prises conformément aux dispositions deétardu 30 Mai 1996 et de
I'arrété préfectoral n° 980/4669 du 23 novembre8199

Dans le secteur «V » Le permis de construire peut étre refusé ou n'éteordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si lestroations sont de nature, par leur localisatioco@promettre la conservation
ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges alobigues.

SECTION 2
CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE -
1-ACCES

La création ou la modification d’acces sollicitéeup toute opération de construction ou d’'aménagément étre
refusée ou subordonnée a I'observation de presmipspéciales pour des terrains qui ne seraientesservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondafimportance ou a la destination de I'immeuble @& I'ensemble
d'immeubles envisagé, et notamment si les caratitfues de ces voies rendent difficile la circalatiou l'utilisation des
engins de lutte contre I'incendie.

Elle peut également étre refusée ou n'étre accaptéesous réserve de prescriptions spécialescsielaprésente un
risque pour la sécurité des usagers des voiesquéisliou pour celle des personnes utilisant cetsa@zite sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positiofadegs, de sa configuration ainsi que de nattided’intensité du trafic
de la voie.

La délivrance de l'autorisation d’accés peut égaleinétre subordonnée
a) a la réalisation d’installations propres a amsile stationnement hors des voies publiques dagculés
correspondant aux besoins de I'immeuble a construir
b) a la réalisation de voies privées ou de touseauaménagements particuliers nécessaires au redpec
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Le nombre des accés sur les voies publiques peutigité dans l'intérét de la sécurité. En patien lorsque le

terrain est desservi par plusieurs voies, les cactibns peuvent n'étre autorisées que sous résgprdacces soit établi sur la
voie ou la géne pour la circulation sera la moindre
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2 - VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertts drculation automobile devront avoir des carastigues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppettenix opérations qu'elles doivent desservir. Edlegront permettre la
circulation aisée du matériel de lutte contre éimdie. Leur projet devra recueillir I'accord dutgesaire des voies auxquelles
elles se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie telmiétre aménagées de facon a permettre aux ie&hicnatériel
de lutte contre l'incendie et matériel de collat#e ordures ménageres) de faire aisément demi-tour.

ARTICLE UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -
1 - ALIMENTATION EN EAU

a) Eau potable

Le branchement sur le réseau d'eau potable egatdilie pour toute construction ou installation velle qui requiert
une alimentation en eau.

La récupération et le stockage des eaux de pluiesiges de la toiture sont autorisés pour un usage destique
autre qu’alimentaire, dans le respect du réglementdu service de distribution d'eau potable et du seice
d’assainissement.

b) Lutte contre I'incendie

La sécurité incendie doit étre assurée.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées

Le branchement sur le réseau d'assainissemenbligatoire pour toute construction ou installatioouvelle. Les
branchements particuliers devront étre de typeraépgquelle que soit la nature du collecteur eqsf{ unitaire ou séparatif).

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveattés qu'ils garantissent I'écoulement normal etasx pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaaté désigné.

La gestion des eaux pluviales devra au maximumréaiésée au niveau de la parcelle avec des diffpake stockage
et d'infiltration.

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE — VIDEOCOMMUNICATION- C OLLECTE DES
DECHETS

Pour toutes les constructions nouvelles :
- les réseaux seront entierement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installation alevétre intégrés aux clétures ou aux volumes béatis
- les antennes paraboliques, individuelles ou ctilles, seront disposées de telle sorte qu’ellensde
moins visible possible depuis les espaces publics

Tout nouveau logement créé dans la zone UC doipodier un local ou puissent étre entreposés letairans de
collecte des ordures ménageres

ARTICLE UC 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERE S -

Sans objet
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ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES-

Voir le reglement de la Z.P.P.A.U.

L'implantation des équipements d'infrastructurearfsformateurs, poste de relevement ....) n’est @giementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une gémdr g sécurité publique et présente une bonngyriatién dans son
environnement.

L'implantation de plans inclinés (rampes d’accesrdauteuils roulants) pour permettre aux handisapaccéder aux
logements dont le rez de chaussée est surélevduetigs quels I'acces se fait par un perron deiglus marches n'est pas
réglementée a condition que l'ouvrage n'empiéte pasle domaine public et présente une bonne iatiégr dans son
environnement.

Pour I'extension des constructions existantesjmdpkntations différentes justifiées par leur nafleur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoaigées, sans toutefois aggraver la situatiortants.

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES -

Voir le reglement de la Z.P.P.A.U.

L'implantation des équipements d'infrastructuregarfsformateurs, poste de relevement ....) n’est @glementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une gémdr g sécurité publique et présente une bonngyriatién dans son
environnement.

Dans le cas de groupes d'habitations faisant tabij@e seule demande de permis de construireune dutorisation
de lotir, les dispositions du présent article ap@iquent que pour les limites entre |'opératibles parcelles riveraines.

Pour I'extension des constructions existantesjmdpkntations différentes justifiées par leur nafleur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoaigées, sans toutefois aggraver la situatiortants.

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Lorsque les 2 constructions sont a usage d'habitati (ou) d’'activités, les constructions non oguréis sur une méme
propriété doivent étre implantées a une distarsernes des autres au moins égale a 4 métres

Lorsque l'une des constructions est une annexadgaabri...), son implantation par rapport a la toeson a usage
d'habitation et (ou) d’activités n’est pas régletéen

Pour I'extension des constructions existantesjmdpkntations différentes justifiées par leur nafleur implantation
ou la configuration du terrain pourront étre awgées sans toutefois aggraver la situation exestant

ARTICLE UC 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

Sans objet.

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

Voir le reglement de la Z.P.P.A.U.

Les dispositions du présent article ne s'appligpast:
- aux batiments publics ni aux batiments d’intéénéral
- aux installations techniques de grande hauteuelaes, chateaux d'eau, cheminées, etc..) ni difizes de
culte ou aux monuments,
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- en cas d'extension d'un batiment existant dohalgeur est supérieure a celle définie ci-desars toutefois
augmenter la hauteur existante.

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

Le reglement de la Z.P.P.A.U. s’applique dans toutia zone UC.
Les matériaux nouveaux ou les techniques innovantdss formes architecturales innovantes décodad mise en

ceuvre d'une démarche de haute qualité environnameeciairement justifiée par le pétitionnaire oul'délisation d’énergies
renouvelables sont autorisés. Les toitures et Egadgétalisées sont autorisées

ARTICLE UC 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNE MENT -

Les besoins en stationnement des constructionastallations doivent étre assurés sur l'unité fnmecen dehors du
domaine public.

Il doit étre réalisé :

- 1 place de stationnement par logement locatérfo® avec un prét aidé par I'Etat. L'obligationrdaliser
des aires de stationnement n'est pas applicabletr@waux de transformation ou d’amélioration de
batiments affectés a des logements locatifs firmaeéc un prét aidé par I'Etat y compris dans eata
ces travaux s’accompagnent de la création de sutiacs ceuvre nette, dans la limite d’'un plafond de
50 % de la surface hors ceuvre nette existant dvaébut des travaux.

- 1 place de stationnement par logement pour lgeslogements.

- 0,8 place de stationnement par chambre pourbiedsh

- 3 places de stationnement par 10 m2 pour lesssdk restaurant jusqu'a 50 m2 de salle et 2 plpaes
tranche de 10 m2 supplémentaires

- 1 place de stationnement par 25 m? de surfade ptiur les bureaux et les locaux recevant du pupli
compris pour les batiments publics.

- 1 place de stationnement par 25 m? de surfaced@ pour les commerces au dela des 25 premidresnmée
carrés

- 1 place de stationnement par tranche de 3 emgledela des 3 premiers emplois

- 1 place de stationnement par classe pour lefissaiments d'enseignement du premier degré.

- 1 place de stationnement par 20 éléves pourlésusutres établissements d'enseignement.

- 1 place de stationnement pour 10 places d'acqait les salles de spectacle et de réunion.

- Des aires de livraison, de manceuvre et de statioant pour les véhicules utilitaires dont les disi@ns
seront adaptées a l'activité prévue.

Ces dispositions sont cumulatives.

La regle applicable aux établissements non préwdessus est celle auxquels ces établissements lsopius
directement assimilables.

Conformément a l'article L 111-6-1 du code de I'Binisme, I'emprise au sol des surfaces affectéesaaas de
stationnement annexes d’'un commerce soumis a tlaatmn d’exploitation commerciale ne peut paséeber une fois et
demie la surface hors ceuvre nette des batimeristé$fau commerce.

Lorsqu'un établissement cinématographique n’estinetallé sur le méme site qu’un commerce sounfissudorisation
d’exploitation commerciale, I'emprise au sol desfates affectées aux aires de stationnement anrbxe®t équipement
cinématographique ne doit pas excéder une plastatiennement pour 3 fauteuils.

Le nombre d’emplacements de stationnement imposé cnstructeur sera égal au nombre résultant de
I'application des normes définies ci-dessus dimingde trois.

Les places de stationnement imposées pour lestéstiecevant du public devront étre facilementeasibles a ce
public.

En cas d'impossibilité architecturale, urbanistiquetechnique d'aménager sur le terrain de l'ojpérdé nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement, dewcteur est autorisé a aménager sur un autartesitué a moins de 300
m du premier, les places de stationnement quoki fiéfaut a condition qu'il apporte la preuvelgéalise ou fait réaliser les
dites places. Il peut également étre tenu quittsedeobligations lorsqu'il est fait application désgpositions de l'article L 123-
1-2 du Code de I'Urbanisme.
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12 LA FERTE BERNARD

Pour les opérations groupées d'au moins 5 hahitgtibaménageur ou le constructeur devra créerailes de
stationnement pour vélos d’au moins 1 m2 par loggme

ARTICLE UC 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Les cours et passages seront de préférence graéloou pavés. Les gravillons seront des prodaitsviere ou de
ballastiere, les produits concassés étant interdits

Tout arrachage de haie et toute coupe d’arbre de hge tige est soumise a une déclaration préalabén fonction
de larticle R 421-23 alinéa h du Code de I'Urbames La demande sera examinée en fonction de l'itnpagsager de
I'opération et des mesures de compensation propqséde pétitionnaire.

Les espaces libres non occupés par des aires tilnstanent ou de circulation seront traités en s@ur espaces
verts.

Les aires de stationnement seront elles-mémeséglaatraison d’au moins un arbre pour trois pldeesitures.
Les jardins recevront au minimum un arbre pour 28@e terrain.
Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé.

SECTION 3

POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UC 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation di. So
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13 LA FERTE BERNARD

ZONE Ul

La zone Ul est la zone urbaine intermédiaire de I'gglomération ayant une densité assez élevée.

Elle comprend des secteurs « i » correspondant aisque d’'inondation, notamment le long de I'Huisne &de la
Méme

Elle comprend un secteur « s » le long de la RD 32&e I'avenue du Général de Gaulle et de la voierfée Paris
Le Mans ou les constructions sont soumises a dessances sonores.

Elle comprend des secteurs " v " ol une protectionlu patrimoine archéologique doit étre établie.

Les clbtures situées en bordure de voie ou sur ladade avant (coté rue) des terrains et le long desurs d’eau
sont soumises a déclaration préalable dans toute z@ne Ul.

SECTION 1
NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UlI'1 - SONT INTERDITS -

Dans le secteur « i »
Voir le reglement du PPRNI

Dans I'ensemble de la zone Ul

Les installations classées pour la protection eevifonnement ( comprenant notamment les carripsaif celles
visées a l'article 2.

Les parcs résidentiels de loisirs, les parcs dittns, les aires de jeux et de sports ouverfaiblic.
L'aménagement de terrains de camping et de carayahie stationnement des caravanes et des nahéd

Les dép6ts de véhicules susceptibles de contamsrd® 10 véhicules, ainsi que les garages coBemtifcaravanes ou
de camping cars susceptibles de contenir plusvdiZules autres que ceux liés a une activité psidanelle

Les affouillements et les exhaussements du solliésna I'aménagement de la zone ou aux occupatansol
autorisées dans celle-ci.

Les dépdts de vieilles ferrailles, de matériauxémolition, de pneus usés, de véhicules désaffetiésr extension.

ARTICLE Ul 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Nonobstant les dispositions de l'article précédemeuvent étre autorisées :

Dans le secteur « i »
Voir le reglement du PPRNI

Dans I'ensemble de la zone Ul

- Les installations classées pour la protectionl'elevironnement sous réserve qu'elles correspondetés
besoins nécessaires a la vie et a la commoditéal#tants et a condition que soient mises en adautes dispositions utiles
pour les rendre compatibles avec les milieux emviemts et éviter ou réduire, dans toute la mesugodsible, les nuisances
éventuelles.
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14 LA FERTE BERNARD

- L'extension et la transformation des activitésstextes classées pour la protection de I'envinmemé sous
réserve que soient mises en ceuvre toutes dispwsitides pour les rendre compatibles avec leemilenvironnants et éviter
ou réduire dans la mesure du possible les nuisavesdguelles.

Les clbtures situées en bordure de voie ou sur ladade avant (coté rue) des terrains et le long desurs d’eau
sont soumises a déclaration préalable dans toute z@ne Ul.

Dans le secteur « S:»a construction, I'extension et la transformatios batiments destinés a servir d'habitation
ou a recevoir du public,, si elles sont autoris#ss la zone, ne le sont que si les mesures camtdlisolement acoustique
des béatiments contre le bruit de I'espace extésent prises conformément aux dispositions deétérdu 30 Mai 1996 et de
I'arrété préfectoral n° 980/4669 du 23 novembreg8L99

Dans le secteur «V » Le permis de construire peut étre refusé ou n'éteordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si lestroations sont de nature, par leur localisatioco@promettre la conservation
ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges alobigues.

SECTION 2
CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE Ul 3 - ACCES ET VOIRIE -
1-ACCES

La création ou la modification d’acces sollicitéeup toute opération de construction ou d’'aménagément étre
refusée ou subordonnée a I'observation de presmipspéciales pour des terrains qui ne seraientesservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondafimportance ou a la destination de I'immeuble @& I'ensemble
d'immeubles envisagé, et notamment si les caratitfues de ces voies rendent difficile la circalatiou l'utilisation des
engins de lutte contre I'incendie.

Elle peut également étre refusée ou n'étre accaptéesous réserve de prescriptions spécialescsielaprésente un
risque pour la sécurité des usagers des voiesquéisliou pour celle des personnes utilisant cetsa@zite sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positiofadegs, de sa configuration ainsi que de nattided’intensité du trafic
de la voie.

La délivrance de l'autorisation d’'acces peut égalenétre subordonnée
a) a la réalisation d'installations propres a amsle stationnement hors des voies publiqgues daguwlés
correspondant aux besoins de I'immeuble a construir
b) a la réalisation de voies privées ou de touseauaménagements particuliers nécessaires au redgec
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Le nombre des accés sur les voies publiques peutigité dans l'intérét de la sécurité. En patien lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les cactibns peuvent n’étre autorisées que sous résprdacces soit établi sur la
voie ou la géne pour la circulation sera la moindre

2 - VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertks drculation automobile devront avoir des carastigues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppettentx opérations qu'elles doivent desservir. Hilegront permettre la
circulation aisée du matériel de lutte contre éimtie. Leur projet devra recueillir l'accord dutgesaire des voies auxquelles
elles se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie tedmiétre aménagées de facon a permettre aux i&hicnatériel
de lutte contre l'incendie et matériel de collat#e ordures ménageres) de faire aisément demi-tour.
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ARTICLE Ul 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable egatdilie pour toute construction ou installation velle qui requiert
une alimentation en eau.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux useées

Le branchement sur le réseau d'assainissemenbligatoire pour toute construction ou installatioouvelle. Les
branchements particuliers devront étre de typeraépgquelle que soit la nature du collecteur eaqs{ unitaire ou séparatif).

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveattés qu'ils garantissent I'écoulement normal etasx pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaaté désigné.

La gestion des eaux pluviales devra au maximumréaigsée au niveau de la parcelle avec des diffpake stockage
et d'infiltration.

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE — VIDEOCOMMUNICATION- C OLLECTE DES
DECHETS

Pour toutes les constructions nouvelles :
- les réseaux seront entiérement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installation alevétre intégrés aux clétures ou aux volumes béatis
- les antennes paraboliques, individuelles ou ctilles, seront disposées de telle sorte qu’ellensde
moins visible possible depuis les espaces publics

Tout nouveau logement créé dans la zone Ul doitpostar un local ou puissent étre entreposés letairmamns de
collecte des ordures ménageres

ARTICLE Ul 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERE S -

Sans objet

ARTICLE Ul 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES-

Toute construction nouvelle doit étre implantéeremait d’au moins 5 m par rapport a l'alignementaola limite
d'emprise qui s'y substitue sauf si la construationvelle s’aligne sur une construction ancienneyenne.

Des implantations entre 0 et 5 m de l'alignementrpmt étre autorisées soit lorsqu'un plan d'enserfike
I'implantation des constructions (marge de reaugle d'attache, facade ...) soit pour les pacsltaées a I'angle de 2 voies.

L'implantation des équipements d’infrastructurearfsformateurs, poste de relevement ....) n’est @glementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une gémdr g sécurité publique et présente une bonngriatién dans son
environnement.

L'implantation de plans inclinés (rampes d’accesrdauteuils roulants) pour permettre aux handisapaccéder aux
logements dont le rez de chaussée est surélevduetigs quels I'accés se fait par un perron deiglus marches n'est pas
réglementée a condition que l'ouvrage n'empiéte pasle domaine public et présente une bonne iatiégr dans son
environnement.

Pour l'extension des constructions existantesindgisintations différentes justifiées par leur natdeur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoaigées, sans toutefois aggraver la situatiortants.
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ARTICLE Ul 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES -

Sur une profondeur de 20 m comptée a partir de I'afjnement, toute construction peut étre contigué a une ax de
limites séparatives.

Lorsque la construction ne jouxte pas la limiteasépve, elle doit étre implantée par rapport deel a une distance
au moins égale a 3 m.

L'implantation des équipements d'infrastructurearfsformateurs, poste de relevement ....) n’est @glementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une gémdr g sécurité publique et présente une bonngyriatién dans son
environnement.

Au-dela de la profondeur de 20 mcomptée comme indiqué ci-dessus, toute constructoit étre implantée par
rapport aux limites séparatives a une distance@nswgale a 3 m.

Toutefois, une construction peut étre implantéénite séparative :
- si la construction n'excéde pas 2,50 m de haeatelimite séparative et 30 m2 de superficie
- ou si elle s'adosse a une construction existare excéder de plus de 1 m la hauteur de cetséraotion.
- ou en cas d’extension d’'une construction existaans aggraver la situation existante

Lorsqu'il y a une haie existante, les constructimmsexes peuvent se mettre soit en limite séparaoit a au moins 1
m de la limite séparative, a condition que leuresfipie n'excéde pas 30 m? et que leur hauteutda proche de la limite

séparative n'excede pas 2,50 m.

Dans le cas de groupes d'habitations faisant tabij@e seule demande de permis de construireune dutorisation
de lotir, les dispositions du présent article ap@iquent que pour les limites entre |'opératibles parcelles riveraines.

Pour I'extension des constructions existantesjmdpkntations différentes justifiées par leur nafleur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoaigées, sans toutefois aggraver la situatiortants.

ARTICLE Ul 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Lorsque les 2 constructions sont a usage d'habitati (ou) d’'activités, les constructions non oguréis sur une méme
propriété doivent étre implantées a une distarsernes des autres au moins égale a 4 métres

Lorsque l'une des constructions est une annexadgaabri...), son implantation par rapport a la toson a usage
d'habitation et (ou) d’activités n’est pas régletéen

Pour I'extension des constructions existantesjmdpkntations différentes justifiées par leur nafleur implantation
ou la configuration du terrain pourront étre awgéeis sans toutefois aggraver la situation exestant

ARTICLE Ul 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

L'emprise au sol autorisée des constructions né g@aéder 70 %. Elle pourra atteindre 100 % posrparcelles
existantes d’une superficie égale ou inférieur@@ 2.

Dans le cas d'un sinistre, la reconstruction esiresg¢e avec une emprise égale a I'emprise initakxjue celle-ci
dépasse I'emprise autorisée.

ARTICLE Ul 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

La hauteur des constructions ne doit pas excédaages sur rez de chaussée
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Les dispositions du présent article ne s'appligpast:
- aux batiments publics ni aux batiments d’intéénéral
- aux installations techniques de grande hauteuelaes, chateaux d'eau, cheminées, etc..) ni difizes de
culte ou aux monuments,
- en cas d'extension d'un batiment existant dohalgeur est supérieure a celle définie ci-desars toutefois
augmenter la hauteur existante.

ARTICLE Ul 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dsiens et leur aspect extérieur ne devront paepatteinte au
caractéere ou a lintérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi lgu@onservation des
perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviement par :

- leur adaptation au sol: tout apport de terre fienttila topographie initiale de I'ensemble du aémrest interdit
sauf s’il permet de se mettre au niveau de la @i des terrains voisins. Les sous sols accesdilele
I'extérieur sont interdits.

- leurs dimensions et les proportions de leursmels

- I'aspect des matériaux,

- le rythme des ouvertures,

- I'harmonie des couleurs.

L’emploi a nu des matériaux destinés a étre en@piétgpaings, briques creuses...) est interdit.

L’emploi de t6les galvanisées ou de plagues naniées dans la masse est interdit.

Les matériaux nouveaux ou les techniques innovantdss formes architecturales innovantes décodera mise en
ceuvre d’'une démarche de haute qualité environnafeeritirement justifiée par le pétitionnaire oul'délisation d'énergies
renouvelables sont autorisés. Les toitures et Eg;aégétalisées sont autorisées

2) BATIMENTS ANCIENS DE CARACTERE :

Dans un souci de respect technique du bati tramtiéh les restaurations ou réhabilitations devétré faites avec des
matériaux similaires a ceux présents dans la agstsin.

3) CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION, EXTENSION, E T ANNEXES ACCOLEES
Pour les toitures avec pentes, la couverture destrations a usage d'habitation et de leurs asnaseolées devra
étre exécutée en ardoise, en tuiles (a I'excludemtuiles canal) ou en un matériau similaire paraspect et sa teinte. En cas

d'extension de batiments couverts en d'autres mmaxérla couverture de l'extension devra étre edéécuavec les mémes
matériaux que ceux de la partie existante sau$'sidit de tdles ondulées.

Les autres matériaux (verre, matériaux translucides, panneaux solaires, panneaux photovoltaiquest le
traitement en toiture terrasse peuvent étre agwssls sont en harmonie avec I'environnement.

Le bardage bois pourra étre autorisé si son cadsti®n harmonie avec I'environnement.
4) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES
Les annexes a I'habitation qui sont dissociéesat#s'harmoniser avec I'ensemble du corps du batipréncipal et
étre traitées dans des matériaux similaires. Hlmgront cependant étre en bois, en métal laqué&eme ou en matériaux
translucides......... a condition de s’harmoniser avesndironnement (par leur coloris ou par des plaoati les
dissimulant........ ).

5) AUTRES CONSTRUCTIONS (BATIMENTS A USAGE D'ACTIVI TES, EQUIPEMENTS PUBLICS..)

Les autres constructions devront étre exécutéesdmsematériaux s'harmonisant avec leur environneme
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6) DIVERS

Les clbtures réalisées en poteaux béton de plus5Em de hauteur et (ou) plaques béton de plud, %@ m de
hauteur sont interdites le long des espaces pullies, espaces verts...).

Les cl6tures devront étre traitées sobrement demeont pas dépasser une hauteur de 2 m en liépaative.

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi queetinstallation similaire doivent étre dissimdéela vue depuis la
voie publique (et de préférence enterrées).

ARTICLE Ul 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNE MENT -

Les besoins en stationnement des constructionastallations doivent étre assurés sur l'unité fmecen dehors du
domaine public.

Il doit étre réalisé :

- 1 place de stationnement par logement locat#rfag avec un prét aidé par I'Etat. L'obligationrdaliser
des aires de stationnement n'est pas applicabletmwaux de transformation ou d’amélioration de
batiments affectés a des logements locatifs firmaeéc un prét aidé par I'Etat y compris dans eata
ces travaux s'accompagnent de la création de suHacs ceuvre nette, dans la limite d'un plafond de
50 % de la surface hors ceuvre nette existant &valétbut des travaux.

- 1 place de stationnement par logement pour lesslogements.

- 0,8 place de stationnement par chambre pourdiedsh

- 3 places de stationnement par 10 m? pour leessdke restaurant jusqu’a 50 m? de salle et 2 plpaes
tranche de 10 m? supplémentaires

- 1 place de stationnement par 25 m? de surfade ptiur les bureaux et les locaux recevant du pupbli
compris pour les batiments publics.

- 1 place de stationnement par 25 m? de surfacedie pour les commerces au dela des 25 premigresme
carrés

- 1 place de stationnement par tranche de 3 emglpdela des 3 premiers emplois

- 1 place de stationnement par classe pour lefissaiments d'enseignement du premier degré.

- 1 place de stationnement par 20 éléves pourésusutres établissements d'enseignement.

- 1 place de stationnement pour 10 places d'ac@eil les salles de spectacle et de réunion.

- Des aires de livraison, de manceuvre et de staioent pour les véhicules utilitaires dont les disiens
seront adaptées a l'activité prévue.

Ces dispositions sont cumulatives.

La regle applicable aux établissements non préwtessus est celle auxquels ces établissements lsopius
directement assimilables.

Conformément a l'article L 111-6-1 du code de I'inisme, I'emprise au sol des surfaces affectéesaaas de
stationnement annexes d’'un commerce soumis a tiaatmn d'exploitation commerciale ne peut paséebar une fois et
demie la surface hors ceuvre nette des batimemtstésfau commerce.

Lorsqu’un établissement cinématographique n’estipstallé sur le méme site qu’'un commerce souniiesudorisation
d’exploitation commerciale, I'emprise au sol desfates affectées aux aires de stationnement anmxe®t équipement
cinématographique ne doit pas excéder une plastatiennement pour 3 fauteuils.

Le nombre d’emplacements de stationnement imposé @nstructeur sera égal au nombre résultant de
I'application des normes définies ci-dessus dimingde trois.

Les places de stationnement imposées pour lestéstiecevant du public devront étre facilementeasibles a ce
public.

En cas d'impossibilité architecturale, urbanistiquetechnique d'aménager sur le terrain de l'ojpérdé nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement, dewctrur est autorisé a aménager sur un autartesitué a moins de 300
m du premier, les places de stationnement quoki fiéfaut a condition qu'il apporte la preuvelgéalise ou fait réaliser les
dites places. Il peut également étre tenu quittsedeobligations lorsqu'il est fait application déspositions de l'article L 123-
1-2 du Code de I'Urbanisme.
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Pour les opérations groupées d'au moins 5 logeméateénageur ou le constructeur devra créer dess aile
stationnement pour vélos d’au moins 1 m2 par loggme

ARTICLE Ul 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé.

Tout arrachage de haie et toute coupe d’arbre de hge tige est soumise a une déclaration préalabén fonction
de l'article R 421-23 alinéa h du Code de I'Urbames La demande sera examinée en fonction de l'inpagsager de
I'opération et des mesures de compensation propqséde pétitionnaire.

Pour les constructions d'immeubles a usage de legieoollectif, les constructions a usage de comepdyareaux et
toutes autres activités, la surface de Il'unité ime¢ non occupée par les places de stationnemmguasées a l'article 12 ci-
avant et leurs aires de dégagement, sera aménagépaces verts.

Les aires de stationnement comportant plus de d€epldoivent étre plantées a raison d'un arbrexdi lige pour 4
emplacements, ou par toute autre végétation évmhent mieux adaptée au caractére du site. Demggilantés seront
aménagés autour des aires de stationnement del@lL<D00 m? et & partir de 2 000 m?, elles serentlds coupées par des
haies.

Pour les groupes d'habitations et les lotissem#atS habitations et plus, il doit étre réalisé dsgaces communs
plantés ayant une superficie d'au moins 30 m? ahitdtion.

SECTION 3

POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ul 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation di. So
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ZONE UP

Cette zone comprend les zones d'extension récentesprévisibles de I'agglomération sur des terraingléja en
partie viabilisés

Elle comprend un secteur « a » qui n'est pas dessépar le réseau d’assainissement

Elle comprend des secteurs « i » correspondant aisque d’'inondation, notamment le long de I'Huisne &de la
Méme

Elle comprend un secteur « s » le long de la RD 32&e I'avenue du Général de Gaulle et de la voierfée Paris
Le Mans ou les constructions sont soumises a dessances sonores.

Les clbtures situées en bordure de voie ou sur ladade avant (coté rue) des terrains et le long desurs d’eau
sont soumises a déclaration préalable dans toute z@ne UP.

SECTION 1
NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UP 1 - SONT INTERDITS -

Dans le secteur « i »
Voir le reglement du PPRNI

Dans I'ensemble de la zone UP

Les installations classées pour la protection eevifonnement ( comprenant notamment les carripsaif celles
visées a l'article 2.

Les parcs résidentiels de loisirs, les parcs detitms ouverts au public.
L'aménagement de terrains de camping et de carayahie stationnement des caravanes et des nahéd

Les affouillements et les exhaussements du solliésna I'aménagement de la zone ou aux occupatansol
autorisées dans celle-ci.

Les dépdts de vieilles ferrailles, de matériauxémolition, de pneus usés, de véhicules désaffetiésr extension.

ARTICLE UP 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Nonobstant les dispositions de l'article précédemeuvent étre autorisées :

Dans le secteur « i »
Voir le reglement du PPRNI

Dans I'ensemble de la zone UP

- Les installations classées pour la protectionl'elevironnement sous réserve qu'elles correspondetés
besoins nécessaires a la vie et a la commoditéal#tants et a condition que soient mises en cdautes dispositions utiles
pour les rendre compatibles avec les milieux emviemts et éviter ou réduire, dans toute la mesugodsible, les nuisances
éventuelles.

- L'extension et la transformation des activitésstextes classées pour la protection de I'envinmemé sous
réserve que soient mises en ceuvre toutes dispwsitides pour les rendre compatibles avec leemilenvironnants et éviter
ou réduire dans la mesure du possible les nuisavesdguelles.

DECEMBRE 2009



21 LA FERTE BERNARD

- Les constructions de toute nature, installatialépots et ouvrages nécessaires au fonctionnemesgrdice
public et a I'exploitation du trafic ferroviaire

Les clbtures situées en bordure de voie ou sur ladade avant (coté rue) des terrains et le long desurs d’eau
sont soumises a déclaration préalable dans toute z@ne UP.

Dans le secteur « s:3a construction, I'extension et la transformatios batiments destinés & servir d'habitation
ou a recevoir du public,, si elles sont autorisdess la zone, ne le sont que si les mesures camtdlisolement acoustique
des batiments contre le bruit de I'espace extésent prises conformément aux dispositions deétardu 30 Mai 1996 et de
I'arrété préfectoral n° 980/4669 du 23 novembre8199

SECTION 2
CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UP 3 - ACCES ET VOIRIE -
1-ACCES

La création ou la modification d’acces sollicitéeup toute opération de construction ou d’'aménagément étre
refusée ou subordonnée a I'observation de presmipspéciales pour des terrains qui ne seraientpsservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondafimportance ou a la destination de I'immeuble @& I'ensemble
d'immeubles envisagé, et notamment si les caratitfues de ces voies rendent difficile la circalatiou l'utilisation des
engins de lutte contre I'incendie.

Elle peut également étre refusée ou n'étre accaptéesous réserve de prescriptions spécialescsielaprésente un
risque pour la sécurité des usagers des voiesquéisliou pour celle des personnes utilisant cetsa@zite sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positiofadegs, de sa configuration ainsi que de nattided’intensité du trafic
de la voie.

La délivrance de l'autorisation d’accés peut égalenétre subordonnée
a) a la réalisation d’installations propres a amsile stationnement hors des voies publiques dagculés
correspondant aux besoins de I'immeuble a construir
b) a la réalisation de voies privées ou de touseauaménagements particuliers nécessaires au redpec
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Le nombre des accés sur les voies publiques peutigité dans l'intérét de la sécurité. En patien lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les cactibns peuvent n’étre autorisées que sous résgprdacces soit établi sur la
voie ou la géne pour la circulation sera la moindre

Les constructions prenant acces directement sur lgsortions de voies indiquées aux plans de zonagerpan
pointillé rouge (RD 1, 2, 7, 273 et 323) sont sttE@ment interdites, sauf en cas d’extension d’'une construction existan
prenant déja accés directement sur la voie ou endeaconstruction d’'une annexe dissociée a unetragtisn existante
prenant déja acceés directement sur la voie et ditimm de ne pas créer un nouvel acces et de nehzmer la destination
initiale de l'accés existant.

2 - VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertts dirculation automobile devront avoir des carastigues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppettenix opérations qu'elles doivent desservir. Edlegront permettre la
circulation aisée du matériel de lutte contre ¢imdie et du matériel de collecte des ordures méesgéeur projet devra
recueillir I'accord du gestionnaire des voies a@aXgs elles se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie tedmiétre aménagées de facon a permettre aux ieshicu
(notamment au matériel de lutte contre l'incentli@uematériel de collecte des ordures ménagéresjréeaisément demi-tour.
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ARTICLE UP 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

1 - ALIMENTATION EN EAU

a) Eau potable

Le branchement sur le réseau d'eau potable egatdilie pour toute construction ou installation velle qui requiert
une alimentation en eau.

La récupération et le stockage des eaux de pluiesiges de la toiture sont autorisés pour un usage destique
autre qu’alimentaire, dans le respect du réglementdu service de distribution d'eau potable et du seice
d’assainissement.

b) Lutte contre I'incendie

La sécurité incendie doit étre assurée.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux useées

Dans le secteur UPales constructions ou installations nouvelles dotvétre soit raccordées au réseau public
d'eaux usées qui les dessert , soit, en cas dedslenréseau, assainies par un dispositif d'assament autonome agréé. Dans
ce cas, I'épuration et I'évacuation des eaux sassurées selon la filiere retenue en fonctionadeature du terrain. Les
installations d'assainissement autonome devrorgnmimt étre concues pour pouvoir , le cas échégtng branchées sur le
réseau public d'eaux usées .

Le rejet des eaux épurées doit étre fait en conféravec la réglementation en vigueur. L'évacuatioecte des eaux
usées dans les fossés est interdite.

Dans le reste de la zone URe branchement sur le réseau d'assainissementliggttoioe pour toute construction
ou installation nouvelle. Les branchements paiticsildevront étre de type séparatif quelle que laoitature du collecteur
existant ( unitaire ou séparatif).

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveattés qu'ils garantissent I'écoulement normal etasx pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaaté désigné.

La gestion des eaux pluviales devra au maximumréaiésée au niveau de la parcelle avec des diffpake stockage
et d'infiltration.

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE — VIDEOCOMMUNICATION- C OLLECTE DES
DECHETS

Pour toutes les constructions nouvelles :
- les réseaux seront entierement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installation alevétre intégrés aux clétures ou aux volumes béatis
- les antennes paraboliques, individuelles ou ctilles, seront disposées de telle sorte qu’ellentde
moins visible possible depuis les espaces publics

Tout nouveau logement créé doit comporter un loggbuissent étre entreposés les containers decteotles ordures
ménageres

ARTICLE UP 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES -

Dans le secteur UPaen l'absence de réseau collectif d'assainissenesntaractéristiques des terrains doivent
permettre la réalisation d'un systéme d'épuratitormme. Cette disposition ne s’applique pas dansas d'extension des
constructions existantes qui ne sont pas détachiées unité fonciere plus vaste.
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Dans le reste de la zone URans objet.

ARTICLE UP 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES-

Toute construction nouvelle doit étre implantéeremait d’au moins 5 m par rapport a l'alignementaola limite
d'emprise qui s'y substitue sauf si la construationvelle s’aligne sur une construction ancienneyenne.

Des implantations entre 0 et 5 m de l'alignementrpmt étre autorisées soit lorsqu'un plan d'engerfike
I'implantation des constructions (marge de reauigle d'attache, facade ...) soit pour les pacsltaées a I'angle de 2 voies.

L'implantation des équipements d'infrastructurearfsformateurs, poste de relevement ....) n’est @glementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une gémdr g sécurité publique et présente une bonngriatién dans son
environnement.

L'implantation de plans inclinés (rampes d’accesrdauteuils roulants) pour permettre aux handisapaccéder aux
logements dont le rez de chaussée est surélevduetigs quels I'acceés se fait par un perron deiglus marches n'est pas
réglementée a condition que l'ouvrage n'empiéte pasle domaine public et présente une bonne iatiégr dans son
environnement.

Pour l'extension des constructions existantesindgisntations différentes justifiées par leur natdeur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoaigées, sans toutefois aggraver la situatiortants.

ARTICLE UP 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES -

Sur une profondeur de 20 m comptée a partir de I'afjnement, toute construction peut étre contigué a une ax de
limites séparatives.

Lorsque la construction ne jouxte pas la limiteasépve, elle doit étre implantée par rapport deel a une distance
au moins égale a 3 m.

L'implantation des équipements d'infrastructuregarfsformateurs, poste de relevement ....) n’est @glementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une gémdr g sécurité publique et présente une bonngyriatién dans son
environnement.

Au-dela de la profondeur de 20 mcomptée comme indiqué ci-dessus, toute constructoit étre implantée par
rapport aux limites séparatives a une distance@nswégale a 3 m.

Toutefois, une construction peut étre implantéémite séparative :
- si la construction n'excéde pas 2,50 m de haatelimite séparative et 30 m2 de superficie
- ou si elle s'adosse a une construction existares excéder de plus de 1 m la hauteur de cetsérgotion.
- ou en cas d’extension d’'une construction existaans aggraver la situation existante

Lorsqu'il y a une haie existante, les constructimmsexes peuvent se mettre soit en limite séparatoit a au moins 1
m de la limite séparative, a condition que leuresfipie n'excéde pas 30 m? et que leur hauteutda proche de la limite
séparative n'excede pas 2,50 m.

Dans le cas de groupes d'habitations faisant tabij@e seule demande de permis de construireune dutorisation
de lotir, les dispositions du présent article ap@iquent que pour les limites entre |'opératibles parcelles riveraines.

Pour I'extension des constructions existantesjmdpkntations différentes justifiées par leur nafleur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoaigées, sans toutefois aggraver la situatiortants.
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ARTICLE UP 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Lorsque les 2 constructions sont a usage d'habitati (ou) d’'activités, les constructions non oguréis sur une méme
propriété doivent étre implantées a une distarsernes des autres au moins égale a 4 métres

Lorsque l'une des constructions est une annexadgaabri...), son implantation par rapport a la toson a usage
d'habitation et (ou) d’activités n’est pas régletéen

Pour I'extension des constructions existantesjmdpkntations différentes justifiées par leur nafleur implantation
ou la configuration du terrain pourront étre awgéeis sans toutefois aggraver la situation exestant

ARTICLE UP 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

L'emprise au sol autorisée des constructions g¢enab par les formules ci-aprés (E est I'emprisemele autorisée
et T la surface de l'unité fonciére) :

- si T est inférieure ou égale a200m2, E=T
- si T est supérieure a 200 m2, Bem2+T/2

Dans le cas d'un sinistre, la reconstruction esiregg¢e avec une emprise égale a I'emprise initakxjue celle-ci
dépasse I'emprise autorisée.

ARTICLE UP 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

La hauteur des constructions ne devra pas excédétage sur rez de chaussée ou 7 m a I'égout dpaorapport au
terrain naturel. Un comble aménageable est autorisé

La hauteur hors tout des batiments annexes ausaltiabs est limitée a 3,50 m au faitage.
La hauteur des constructions de toute nature raicessau fonctionnement du service ferroviaire trpes limitée.
Les dispositions du présent article ne s'appligpast:
- aux batiments publics ni aux batiments d’intéénéral
- aux installations techniques de grande hauteuelaes, chateaux d'eau, cheminées, etc..) ni difizes de
culte ou aux monuments,

- en cas d'extension d'un batiment existant dohalgeur est supérieure a celle définie ci-desars toutefois
augmenter la hauteur existante.

ARTICLE UP 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dsiens et leur aspect extérieur ne devront paepatteinte au
caractéere ou a lintérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi lgu@nservation des
perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviement par :
- leur adaptation au sol: tout apport de terre fienttila topographie initiale de I'ensemble du aémrest interdit
sauf s'il permet de se mettre au niveau de la&aiti des terrains voisins.
- leurs dimensions et les proportions de leursmels
- I'aspect des matériaux,
- le rythme des ouvertures,
- I'harmonie des couleurs.

L’emploi a nu des matériaux destinés a étre en@piétgpaings, briques creuses...) est interdit.
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L'emploi de tdles galvanisées ou de plaques nanées dans la masse est interdit.

Les matériaux nouveaux ou les techniques innovantdéss formes architecturales innovantes décodad mise en
ceuvre d'une démarche de haute qualité environnaeeciairement justifiée par le pétitionnaire oul'délisation d’énergies
renouvelables sont autorisés. Les toitures et Egadgétalisées sont autorisées

2) BATIMENTS ANCIENS DE CARACTERE :

Dans un souci de respect technique du béati trawhigh les restaurations ou réhabilitations devédré faites avec des
matériaux similaires a ceux présents dans la aostsin.

3) CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION, EXTENSION, E T ANNEXES ACCOLEES
Pour les toitures avec pentes, la couverture destreations a usage d'habitation et de leurs asnazeolées devra
étre exécutée en ardoise, en tuiles (a I'excludemtuiles canal) ou en un matériau similaire paraspect et sa teinte. En cas
d'extension de batiments couverts en d'autres maxerla couverture de l'extension devra étre ebéécavec les mémes
matériaux que ceux de la partie existante saus’sdit de téles ondulées.

Les autres matériaux (verre, matériaux translucides, panneaux solaires, panneaux photovoltaiquest le
traitement en toiture terrasse peuvent étre aé®ogsls sont en harmonie avec I'environnement.

Le bardage bois pourra étre autorisé si son codsti®n harmonie avec I'environnement.
4) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES
Les annexes a I'habitation qui sont dissociéesalds'harmoniser avec I'ensemble du corps du batiprencipal et
étre traitées dans des matériaux similaires. Fl®sront cependant étre en bois, en métal laqué&ese ou en matériaux
translucides......... a condition de s’harmoniser avesndironnement (par leur coloris ou par des plaosti les
dissimulant........ ).
5) AUTRES CONSTRUCTIONS (BATIMENTS A USAGE D’ACTIVI TES, EQUIPEMENTS PUBLICS..)
Les autres constructions devront étre exécutéasdmsematériaux s’harmonisant avec leur environneme

6) DIVERS

Les clbtures réalisées en poteaux béton de plus5Em de hauteur et (ou) plaques béton de plud, %@ m de
hauteur sont interdites le long des espaces pullies, espaces verts...).

Les cl6tures devront étre traitées sobrement demeont pas dépasser une hauteur de 2 m en liépaative.

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi queetinstallation similaire doivent étre dissimdéela vue depuis la
voie publique (et de préférence enterrées).

ARTICLE UP 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNE MENT -

Les besoins en stationnement des constructionastallations doivent étre assurés sur l'unité fmecen dehors du
domaine public.

Il doit étre réalisé :

- 1 place de stationnement par logement locat#rfag avec un prét aidé par I'Etat. L'obligationrdaliser
des aires de stationnement n'est pas applicabletmwaux de transformation ou d’amélioration de
batiments affectés a des logements locatifs firmaeéc un prét aidé par I'Etat y compris dans eata
ces travaux s'accompagnent de la création de suHars ceuvre nette, dans la limite d’'un plafon&é@e
% de la surface hors ceuvre nette existant avatétat des travaux.

- 2 places de stationnement par logement pouressalogements.

- 0,8 place de stationnement par chambre pourdiedsh

- 3 places de stationnement par 10 m? pour lesssdke restaurant jusqu'a 50 m? de salle et 2 plpaes
tranche de 10 m? supplémentaires

- 1 place de stationnement par 25 m? de surfade ptiur les bureaux et les locaux recevant du pupbli
compris pour les batiments publics.
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- 1 place de stationnement par 25 m? de surfaced@ pour les commerces au dela des 25 premidresnmée
carrés

- 1 place de stationnement par tranche de 3 emgledela des trois premiers emplois

- 1 place de stationnement par classe pour leissaiments d'enseignement du premier degré.

- 1 place de stationnement par 20 éléves pourlésuasutres établissements d'enseignement.

- 1 place de stationnement pour 10 places d'acqait les salles de spectacle et de réunion.

- Des aires de livraison, de manceuvre et de statioant pour les véhicules utilitaires dont les disi@ns
seront adaptées a l'activité prévue.

Ces dispositions sont cumulatives.

La regle applicable aux établissements non préwdessus est celle auxquels ces établissements lsopius
directement assimilables.

Conformément a l'article L 111-6-1 du code de I'Binisme, I'emprise au sol des surfaces affectéesaaas de
stationnement annexes d’'un commerce soumis a tlaatmn d’exploitation commerciale ne peut paséebar une fois et
demie la surface hors ceuvre nette des batimeristésfau commerce.

Lorsqu'un établissement cinématographique n’estinetallé sur le méme site qu’un commerce sounfisudorisation
d’exploitation commerciale, I'emprise au sol desfates affectées aux aires de stationnement anrbxe®t équipement
cinématographique ne doit pas excéder une plastatiennement pour 3 fauteuils.

En cas d'impossibilité architecturale, urbanistiquetechnique d'aménager sur le terrain de l'ojpérde nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement, d&wcteur est autorisé a aménager sur un autartesitué a moins de 300
m du premier, les places de stationnement quolui défaut a condition qu'il apporte la preuvelgaalise ou fait réaliser les
dites places. Il peut également étre tenu quitteedeobligations lorsqu'il est fait application despositions de l'article L 123-
1-2 du Code de I'Urbanisme.

Pour les opérations groupées d’'au moins 5 hahitgtibaménageur ou le constructeur devra créerailes de
stationnement pour vélos d’au moins 1 m2 par loggme

ARTICLE UP 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé.

Tout arrachage de haie et toute coupe d’arbre de hge tige est soumise a une déclaration préalabén fonction
de larticle R 421-23 alinéa h du Code de I'Urbames La demande sera examinée en fonction de l'itnpagsager de
I'opération et des mesures de compensation propqséde pétitionnaire.

Pour les constructions d'immeubles a usage de legieoollectif, les constructions a usage de comepdyareaux et
toutes autres activités, la surface de Il'unité ime¢ non occupée par les places de stationnemmguasées a l'article 12 ci-
avant et leurs aires de dégagement, sera aménagépaces verts.

Les aires de stationnement comportant plus de d€epldoivent étre plantées a raison d'un arbrexdi lige pour 4
emplacements, ou par toute autre végétation évémhent mieux adaptée au caractére du site. Demggilantés seront
aménagés autour des aires de stationnement del@lLHD00 m? et & partir de 2 000 m?, elles serentlds coupées par des
haies.

Pour les groupes d'habitations et les lotissem#atS habitations et plus, il doit étre réalisé dsgaces communs
plantés ayant une superficie d'au moins 30 m? ahitdtion.

SECTION 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UP 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Les constructions scolaires, sanitaires ou hosgied et les équipements publics (notamment lespéments
ferroviaires) ne sont pas soumis au C.O.S.

Le Coefficient d'Occupation du Sol est fixé a OpoQir toutes les autres constructions.
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ZONE UA

La zone UA est la zone destinée a I'accueil des iaaes.

Elle comprend des secteurs « i » correspondant aisque d’'inondation, notamment le long de I'Huisne &de la
Méme

Elle comprend un secteur « s » le long de la RN 23 de la voie ferrée Paris Le Mans ou les construohs sont
soumises a des nuisances sonores.

SECTION 1
NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA 1 - SONT INTERDITS -

Dans le secteur « i »
Voir le reglement du PPRNI

Dans I'ensemble de la zone UA
Les constructions a usage d'habitation sauf celéges a l'article 2.

Les constructions a usage agricole.
Les équipements scolaires, sociaux, sanitairesrels et sportifs.
L'ouverture et I'exploitation de carrieres.

Les parcs résidentiels de loisirs, I'aménagementedains de camping et de caravaning et les pdiettractions
ouverts au public.

Le stationnement des caravanes pour plus de t@is m

Les affouillements et les exhaussements du solliésna I'aménagement de la zone ou aux occupatansol
autorisées dans celle-ci.

ARTICLE UA 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS-

Nonobstant les dispositions de l'article précégentvent étre autorisées :

Dans le secteur « i »
Voir le reglement du PPRNI

Dans le reste de la zone UA

Les constructions a usage d'habitation , a comditio
- qu'elles soient destinées aux personnes doméepce permanente est nécessaire pour assunaciod , la
surveillance ou le gardiennage des établissements
- et qu'elles soient intégrées au batiment a udagévité

L'extension des constructions a usage d'habitaiastantes et la création d'annexes dissociéesrgésasve que la
surface hors ceuvre nette aprés extension ne dégpasse
- 200 m2 si S est inférieure & 134 m?2
-1,5S si S est supérieure a 134 mz
S étant la Surface Hors Euvre Nette (en m?) existavant toute extension.
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Les dépbts de vieilles ferrailles, de matériauxdémolition, de pneus usés, de véhicules désaffettiésir extension
sous réserve qu'ils soient masqués de toute padgsaécrans plantés.

Les constructions de toute nature, installatiogpdts et ouvrages nécessaires au fonctionnemesgrdice public et
a I'exploitation du trafic ferroviaire

Dans le secteur "s" la construction, I'extension et la transformation bétiments destinés a servir d'habitation
ou a recevoir du public,, si elles sont autoris#mss la zone, ne le sont que si les mesures camtdlisolement acoustique
des batiments contre le bruit de I'espace extésent prises conformément aux dispositions deétardu 30 Mai 1996 et de
I'arrété préfectoral n° 980/4669 du 23 novembre8199

SECTION 2
CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE -
1-ACCES

La création ou la modification d’acces sollicitéeup toute opération de construction ou d’'aménagément étre
refusée ou subordonnée a I'observation de presmipspéciales pour des terrains qui ne seraientesservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondafimportance ou a la destination de I'immeuble @& I'ensemble
d'immeubles envisagé, et notamment si les caratitfues de ces voies rendent difficile la circalatiou l'utilisation des
engins de lutte contre I'incendie.

Elle peut également étre refusée ou n'étre accaptéesous réserve de prescriptions spécialescsieaprésente un
risque pour la sécurité des usagers des voiesquéisliou pour celle des personnes utilisant cetsa@zite sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positiofadegs, de sa configuration ainsi que de nattided’intensité du trafic
de la voie.

La délivrance de l'autorisation d’accés peut égaleinétre subordonnée
a) a la réalisation d’installations propres a amsile stationnement hors des voies publiques dagculés
correspondant aux besoins de I'immeuble a construir
b) a la réalisation de voies privées ou de touseauaménagements particuliers nécessaires au redpec
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Le nombre des accés sur les voies publiques peutigité dans l'intérét de la sécurité. En patieny lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les cactibns peuvent n’étre autorisées que sous résgrdacces soit établi sur la
voie ou la géne pour la circulation sera la moindre

Les constructions prenant acces directement sur lgsortions de voies indiquées aux plans de zonagerpan
pointillé rouge (RD 1, 2, 273, 316 et 323) sont g&ttement interdites, sauf en cas d’extension d’'une construction existan
prenant déja accés directement sur la voie ou endeaconstruction d’'une annexe dissociée a unetragtisn existante
prenant déja accés directement sur la voie et ditimm de ne pas créer un nouvel acces et de nehzmer la destination
initiale de l'accés existant.

2 - VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertks dirculation automobile devront avoir des carastigues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppettenix opérations qu'elles doivent desservir. Edlegront permettre la
circulation aisée du matériel de lutte contre éimdie. Leur projet devra recueillir I'accord dutgesaire des voies auxquelles
elles se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie tedmiétre aménagées de facon a permettre aux i&hide faire
aisément demi-tour.
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ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX-

1 - ALIMENTATION EN EAU

a) Eau potable

Le branchement sur le réseau d'eau potable egatdilie pour toute construction ou installation velle qui requiert
une alimentation en eau. Les constructions ne adntises que si le réseau d'eau existant est enrendsufournir, sans
préjudice pour I'environnement, les consommaticesau prévues.

La récupération et le stockage des eaux de pluiesiges de la toiture sont autorisés pour un usage destique
autre qu’alimentaire, dans le respect du réglementdu service de distribution d'eau potable et du seice
d’'assainissement.

b) Lutte contre I'incendie

La sécurité incendie doit étre assurée.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestigues

Le branchement sur le réseau d'assainissemenblgatoire pour toute construction ou installatioouvelle. Les
branchements particuliers devront étre de typeraépgquelle que soit la nature du collecteur eas{ unitaire ou séparatif).

b) Eaux résiduaires industrielles

Le branchement sur le réseau est obligatoire pmue tinstallation nouvelle. Les effluents rejetésréseau doivent
présenter des caractéristiques conformes aux dligpasréglementaires en vigueur ainsi qu'aux daratiques techniques du
réseau et de la station de traitement. Dans teusale une convention doit étre passée avec latollé.

c) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveattés qu'ils garantissent I'écoulement normal etasx pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaaté désigné.

La gestion des eaux pluviales devra au maximumréaiésée au niveau de la parcelle avec des diffpake stockage
et d'infiltration.

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE - VIDEOCOMMUNICATION
Dans toutes les opérations d'aménagement :

- les réseaux seront entierement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installation alevétre intégrés aux clétures ou aux volumes béatis

ARTICLE UA 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES -

Sans objet.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES-

Toute construction doit étre implantée en retraitignoins 5 m de I'alignement.

Ce retrait pourra étre supprimé lorsqu'il s'agiea lhtiments de trés faible emprise (transformatposte de
relevement, abribus...).

Pour I'extension des constructions existantesjmdpkntations différentes justifiées par leur nafleur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoaigées, sans toutefois aggraver la situatiortants.
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ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES -

Toute construction doit étre implantée en retrait @pport aux limites séparatives a une distancmains égale a
5m.

Toutefois, ce retrait peut étre réduit de 0 a 5aurgout batiment lorsque les mesures appropriées@ises pour
éviter la propagation des incendies (murs coupg-€¢pour les batiments de trés faible emprisengfcamateur, poste de
relevement...).

L'implantation des équipements d'infrastructurearfsformateurs, poste de relevement ....) n’est @¢giementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une gémdr g sécurité publique et présente une bonngyriatién dans son
environnement.

Pour I'extension des constructions existantesjmdpkntations différentes justifi€ées par leur nafleur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoeigées sans toutefois aggraver la situation axist

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Deux constructions non contigués, implantées sarmé@me unité fonciére doivent étre a une distdooe de l'autre
au moins égale a 5 m.

Pour I'extension des constructions existantesjmdpkntations différentes justifiées par leur nafleur implantation
ou la configuration du terrain pourront étre awgées sans toutefois aggraver la situation existante

ARTICLE UA 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

L'emprise au sol des constructions ne pourra peddet 80 % de la surface de 'unité fonciére.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

La hauteur des constructions n’est pas limitée.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dsi@ns et leur aspect extérieur ne devront paepatteinte au
caractéere ou a lintérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi lgu@nservation des
perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviemnent par :
- leur adaptation au sol: tout apport de terre fienttila topographie initiale de I'ensemble du aémrest interdit
sauf s'il permet de se mettre au niveau de la&aiti des terrains voisins.
- leurs dimensions et les proportions de leursmels
- I'aspect des matériaux,
- le rythme des ouvertures,
- I'harmonie des couleurs.

L’emploi a nu des matériaux destinés a étre en@piétgpaings, briques creuses...) est interdit.

L’emploi de tbles galvanisées ou de plaques filmo teintées dans la masse est interdit.
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Les matériaux nouveaux ou les techniques innovantdéss formes architecturales innovantes décodad mise en

ceuvre d'une démarche de haute qualité environnameeciairement justifiée par le pétitionnaire oul'délisation d’énergies
renouvelables sont autorisés. Les toitures et Egadgétalisées sont autorisées
2) CONSTRUCTIONS A USAGE D'ACTIVITES
Les constructions devront étre exécutées avec d&siaux s'harmonisant avec leur environnement.

3) DIVERS

Les clétures réalisées en poteaux béton de plus5Em de hauteur et (ou) plagues béton de plud,5& m de
hauteur sont interdites le long des espaces pullles seront dans la mesure du possible végétalis

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi queetinstallation similaire doivent étre dissimdéela vue depuis la
voie publique.

ARTICLE UA 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNEMENT _ -

Les besoins en stationnement des constructionsstallations doivent étre assurés en dehors duidemablic.

Il doit étre réalisé :

- 2 places de stationnement par logement.

- 0,8 place de stationnement par chambre pourbiedsh

- 3 places de stationnement par 10 m2 pour lesssdk restaurant jusqu'a 50 m2 de salle et 2 plpaes
tranche de 10 m2 supplémentaires

- 1 place de stationnement par 25 m? de surfade ptiur les bureaux et les locaux recevant du pupli
compris pour les batiments publics.

- 1 place de stationnement par 25 m? de surfaced@ pour les commerces au dela des 25 premidresnée
carrés

- 1 place de stationnement par tranche de 3 emgledela des 3 premiers emplois

- 1 place de stationnement pour 10 places d'acqait les salles de spectacle et de réunion.

- Des aires de livraison, de manceuvre et de statoent pour les véhicules utilitaires dont les disi@ns
seront adaptées a l'activité prévue.

Ces dispositions sont cumulatives.

La regle applicable aux établissements non préwdessus est celle auxquels ces établissements lsopius
directement assimilables.

Conformément a l'article L 111-6-1 du code de I'Einisme, I'emprise au sol des surfaces affectéesaaas de
stationnement annexes d’'un commerce soumis a tiaatmn d'exploitation commerciale ne peut paséebar une fois et
demie la surface hors ceuvre nette des batimemtstésfau commerce.

Lorsqu’un établissement cinématographique n’estistallé sur le méme site qu’'un commerce sounliesudorisation
d’exploitation commerciale, I'emprise au sol desfates affectées aux aires de stationnement anrmxe®t équipement
cinématographique ne doit pas excéder une plastatiennement pour 3 fauteuils.

L'aménageur ou le constructeur devra créer des digestationnement pour vélos d’au moins 1 m2 gamplois.

ARTICLE UA 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Tout arrachage de haie et toute coupe d’arbre de hae tige est soumise a une déclaration préalabén fonction
de larticle R 421-23 alinéa h du Code de I'Urbames La demande sera examinée en fonction de l'itnpagsager de
I'opération et des mesures de compensation propqséde pétitionnaire.

Les espaces libres autour des batiments industiéeisont recevoir un traitement paysager.

Des écrans plantés, formés de plantations de bgessusceptibles de masquer la visibilité jusguae hauteur de 2
m, doivent étre réalisés autour des terrains stigpodes dépots.
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Les zones de stockage devront étre dissimuléepaodes clétures en grillage peint doublées dhaie vive, soit par
des écrans végétaux.

Les aires de stationnement comportant plus de déepldoivent étre plantées a raison d'un arbreudte hige pour 4
emplacements, ou par toute autre végétation éament mieux adaptée au caractére du site. Demgglantés seront

aménagés autour des aires de stationnement del@lLD00 m2 et a partir de 2 000 m2, elles seremlds coupées par des
haies.

SECTION 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14 - FIXATION DU C.0.S. -

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation di. So
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ZONE UL

La zone UL est la zone destinée a accueillir degudpements de tourisme et de loisirs ouverts au plib.

Elle comprend des secteurs « i » correspondant aisque d’'inondation, notamment le long de I'Huisne &de la
Méme

Elle comprend un secteur « s » le long de la voierfée Paris Le Mans et de I'avenue du Général de GHe ou
les constructions sont soumises a des nuisancesmes.

SECTION 1
NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UL 1 - SONT INTERDITS -

Dans le secteur « i »

Voir le reglement du PPRNI

Dans I'ensemble de la zone UL

Les constructions, installations et utilisationsshll de toute nature a I'exception de celles visékarticle 2 et des
constructions et installations nécessaires awicgarpublics ou d'intérét collectif.

ARTICLE UL 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Nonobstant les dispositions de l'article précédemeuvent étre autorisées :

Dans le secteur « i »
Voir le reglement du PPRNI

Dans I'ensemble de la zone UL

Les équipements culturels, sportifs, de loisirsdeutourisme ouverts au public et les aires deostaéiment qui s'y
rapportent,

Les constructions & usage d'habitation & conditjolelles soient nécessaires a la surveillance degpe&ments
culturels, sportifs, de loisirs et de tourisme asts.

Les constructions de toute nature, installatiogpods et ouvrages nécessaires au fonctionnemesgrdice public et
a I'exploitation du trafic ferroviaire

Les affouillements et les exhaussements du sanéiton qu'ils soient liés aux occupations duadbrisées dans la
zone.

Dans le secteur « S:»a construction, I'extension et la transformatios batiments destinés a servir d'habitation
ou a recevoir du public,, si elles sont autoris#ss la zone, ne le sont que si les mesures camtdlisolement acoustique
des béatiments contre le bruit de I'espace extésent prises conformément aux dispositions deétérdu 30 Mai 1996 et de
I'arrété préfectoral n° 980/4669 du 23 novembreg8L99
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SECTION 2

CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UL 3 - ACCES ET VOIRIE -
1-ACCES

La création ou la modification d’acces sollicitéeup toute opération de construction ou d’'aménagémpent étre
refusée ou subordonnée a I'observation de presmipspéciales pour des terrains qui ne seraientpsservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondafimportance ou a la destination de I'immeuble @& I'ensemble
d'immeubles envisagé, et notamment si les caratitfues de ces voies rendent difficile la circalatiou l'utilisation des
engins de lutte contre I'incendie.

Elle peut également étre refusée ou n'étre accaptéesous réserve de prescriptions spécialescsieaprésente un
risque pour la sécurité des usagers des voiesquéisliou pour celle des personnes utilisant cetsa@zite sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positidfadegs, de sa configuration ainsi que de nattided’intensité du trafic
de la voie.

La délivrance de l'autorisation d’acces peut égaleinétre subordonnée
a) a la réalisation d’installations propres a amsile stationnement hors des voies publiques dagculés
correspondant aux besoins de I'immeuble a construir
b) a la réalisation de voies privées ou de touseauaménagements particuliers nécessaires au redpec
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Le nombre des accés sur les voies publiques peutigité dans l'intérét de la sécurité. En patien lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les cactibns peuvent n’étre autorisées que sous résgprdacces soit établi sur la
voie ou la géne pour la circulation sera la moindre

2 - VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouverts dirculation automobile devront avoir des carastigues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppettenix opérations qu'elles doivent desservir. Edlegront permettre la
circulation aisée du matériel de lutte contre éimdie. Leur projet devra recueillir I'accord dutgesaire des voies auxquelles
elles se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie temiétre aménagées de facon a permettre aux i&hide faire
aisément demi-tour.

ARTICLE UL 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX-
1 - ALIMENTATION EN EAU

a) Eau potable

Le branchement sur le réseau d'eau potable egatdilie pour toute construction ou installation velle qui requiert
une alimentation en eau.

La récupération et le stockage des eaux de pluiesiges de la toiture sont autorisés pour un usage destique
autre qu’alimentaire, dans le respect du réglementdu service de distribution d'eau potable et du seice
d’assainissement.

b) Lutte contre I'incendie

La sécurité incendie doit étre assurée.
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2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées
Le branchement sur le réseau d'assainissemenbligatoire pour toute construction ou installatioouvelle. Les
branchements particuliers eaux usées et eaux f@a\daront distincts et raccordés au collecteistaxi par I'intermédiaire de
deux boites de branchement quelle que soit la @auicollecteur ( unitaire ou séparatif).

Le rejet des eaux épurées doit étre fait en conféravec la réglementation en vigueur. L'évacuativecte des eaux
usées dans les fossés est interdite.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveattés qu'ils garantissent I'écoulement normal edasx pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaaté désigné.

La gestion des eaux pluviales devra au maximumréaiésée au niveau de la parcelle avec des diffpake stockage
et d'infiltration

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE - VIDEOCOMMUNICATION
Dans toutes les opérations d'aménagement :

- les réseaux seront entierement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installation alevétre intégrés aux clétures ou aux volumes batis

ARTICLE UL 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES -

Sans objet.

ARTICLE UL 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES-

Toute construction doit étre implantée en retraitignoins 5 m de I'alignement des voies.

L'implantation des équipements d’infrastructuresr{sformateurs, poste de relévement ....) n'est @giementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une géma pa sécurité publique et présente une bonngratién dans son
environnement.

Pour I'extension des constructions existantesjrdpkantations différentes justifiées par leur natdeur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étréoagées, sans toutefois aggraver la situatiortants.

ARTICLE UL 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES -

Toute construction doit étre implantée en retrait @pport aux limites séparatives a une distancmains égale a
3m.

L'implantation des équipements d’infrastructuresr{sformateurs, poste de relévement ....) n'est @giementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une géma pa sécurité publique et présente une bonngratién dans son
environnement.

Pour I'extension des constructions existantesjrdpkantations différentes justifiées par leur natdeur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étréoagées sans toutefois aggraver la situation anist
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ARTICLE UL 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Deux constructions non contigués, implantées sarmé@me unité fonciére doivent étre a une distdooe de l'autre
au moins égale a 4 m.

Pour I'extension des constructions existantesjmdpkntations différentes justifi€ées par leur nafleur implantation
ou la configuration du terrain pourront étre awgéeis sans toutefois aggraver la situation existante

ARTICLE UL 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

Sans objet.

ARTICLE UL 10 - HAUTEUR MAXIMALE _ -

Sans objet

ARTICLE UL 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dsiens et leur aspect extérieur ne devront paepatteinte au
caractéere ou a lintérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi lgu@onservation des
perspectives monumentales.

Toute architecture typique étrangere a la régidmesrdite.
Les constructions doivent s'intégrer a leur enviement par :
- leur adaptation au sol: tout apport de terre fienttila topographie initiale de I'ensemble du a&émrest interdit
sauf s’il permet de se mettre au niveau de la @a@iti des terrains voisins. Les sous sols accesdilele
I'extérieur sont interdits.
- leurs dimensions et les proportions de leursmels
- I'aspect des matériaux,
- le rythme des ouvertures,
- I'harmonie des couleurs.

L’emploi a nu des matériaux destinés a étre en@piétgpaings, briques creuses...) est interdit.

L’emploi de tbles galvanisées ou de plaques filmo teintées dans la masse est interdit.

Les matériaux nouveaux ou les techniques innovantdss formes architecturales innovantes décodera mise en
ceuvre d’'une démarche de haute qualité environnafeeritirement justifiée par le pétitionnaire oul'délisation d'énergies
renouvelables sont autorisés. Les toitures et Eg;aégétalisées sont autorisées

2) CONSTRUCTIONS
Les constructions devront étre exécutées avec d&siaux s'harmonisant avec leur environnement.
Le bardage bois pourra étre autorisé si son codsti®n harmonie avec I'environnement.

3) DIVERS

Les clbtures réalisées en poteaux béton de pliss@em de hauteur et en plaques béton de plusb@en®de hauteur
sont interdites le long des espaces publics.

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi queetinstallation similaire doivent étre dissimdéela vue depuis la
voie publique (et de préférence enterrées).
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ARTICLE UL 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNEMENT -

Les besoins en stationnement des constructionsstailations doivent étre assurés en dehors duiderpablic. Les
aires de stationnement devront permettre le statiment de tous les salariés en dehors du domaltie.pu

Il doit étre réalisé :

-2 places de stationnement par logement.

- 0,8 place de stationnement par chambre pourbiedsh

- 3 places de stationnement par 10 m2 pour lesssdk restaurant jusqu'a 50 m2 de salle et 2 plpaes
tranche de 10 m2 supplémentaires

- 1 place de stationnement par 25 m? de surfade ptiur les bureaux et les locaux recevant du pupli
compris pour les batiments publics.

- 1 place de stationnement par tranche de 3 emgledela des 3 premiers emplois

- 1 place de stationnement pour 10 places d'acqait les salles de spectacle et de réunion.

- des aires de livraison, de manceuvre et de stegtinent pour les véhicules utilitaires dont lesatigions
seront adaptées a l'activité prévue.

Ces dispositions sont cumulatives.
Pour les cas non cités, le nombre de places se¥aafi regard ces caractéristiques propres de tipéren tenant
compte des besoins chiffrés par le demandeur afinlg personnel et les visiteurs puissent statioenedehors des voies

publiques.

L'aménageur ou le constructeur devra créer des digestationnement pour vélos.

ARTICLE UL 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Tout arrachage de haie et toute coupe d’arbre de hae tige est soumise a une déclaration préalabén fonction
de l'article R 421-23 alinéa h du Code de I'Urbames La demande sera examinée en fonction de l'itnpagsager de
I'opération et des mesures de compensation propqséde pétitionnaire.

Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé.

Les espaces libres devront recevoir un traitemaysamer.

Les aires de stationnement comportant plus de d€epldoivent étre plantées a raison d'un arbrexd lige pour 4
emplacements, ou par toute autre végétation évrnent mieux adaptée au caractére du site.

SECTION 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UL 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation di. So
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TITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES A URBANISER
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ZONE AU

La zone AU est une zone réservée pour I'urbanisatiofuture pour accueillir de I'habitat, des équipemets et
des services. Elle ne pourra étre ouverte a I'urbasation anticipée que par une modification ou uneévision du PLU.

Elle comprend un secteur « s » le long de la voierfée Paris Le Mans ou les constructions sont sousgs a des
nuisances sonores.

Les clétures situées en bordure de voie ou sur lagade avant (coté rue) des terrains sont soumises a
déclaration préalable dans toute la zone AU.

SECTION 1
NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AU 1 - SONT INTERDITS -

Les constructions, installations et utilisations ghl de toute nature, y compris les changementdedénation a
I'exception de celles visées a l'article 2 et daesstuctions et installations nécessaires aux @svpublics ou d’intérét
collectif.

ARTICLE AU 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Nonobstant les dispositions de l'article précégentvent étre autorisées :

L'extension des constructions a usage d'habitaiastantes et la création d'annexes dissociéesrgésasve que la
surface hors ceuvre nette aprés extension ne dégpasse
- 200 m2 si S est inférieure & 134 m?2
-1,5 S si S est supérieure a 134 mz
S étant la Surface Hors Euvre Nette (en m?) existavant toute extension.
Cette extension peut s'opérer en outre a l'intérilas batiments a usage agricole existants lorsgu&-ci sont
construits dans les mémes matériaux que la pausage d'habitation existante.
La création d'annexes dissociées des constructioasusage d'habitation existantesous réserve qu’elles soient
installées & moins de 30 m des batiments existants.

L'agrandissement et la transformation des actigxéstantes ou régulierement autorisées depuishgation du POS
(industrielles, artisanales, commerciales ou devises), y compris les installations classées paurptotection de
I'environnement non liées aux exploitations agaspbkous réserve que soient mises en ceuvre taspesitions utiles pour les
rendre compatibles avec les milieux environnané&yiér ou réduire dans la mesure du possibledesnces éventuelles.

Les clétures situées en bordure de voie ou sur ladade avant (coté rue) des terrains sont soumises a
déclaration préalable dans toute la zone AU.

Les constructions de toute nature, installatioepdts et ouvrages nécessaires au fonctionnemesgrdice public et
a I'exploitation du trafic ferroviaire

SECTION 2
CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AU 3 - ACCES ET VOIRIE -

Sans objet.
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ARTICLE AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

Sans objet.

ARTICLE AU 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERE S -

Sans objet.

ARTICLE AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES-

Non réglementé.

ARTICLE AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES -

Toute construction doit étre implantée en retrait @pport aux limites séparatives a une distancmains égale a
3m.

L'implantation des équipements d'infrastructurearfsformateurs, poste de relevement ....) n’est @giementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une gémdr g sécurité publique et présente une bonngyriatién dans son
environnement.

Pour I'extension des constructions existantesjrdpkntations différentes justifiées par leur nafleur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoeaigées.

ARTICLE AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Les annexes dissociées des constructions a usad®blitation existantesdoivent étre installées a moins de 30 m
des batiments existants.

ARTICLE AU 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

Sans objet.

ARTICLE AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

Sans objet.

RTICLE AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dsigns et leur aspect extérieur ne devront paepatteinte au
caractéere ou a lintérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi lgu@onservation des
perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviement par :

- leur adaptation au sol: le sous sol éventueleweadpas dépasser de plus de 0,80 m du niveaumdéia et les
apports de terre modifiant la topographie initidieterrain ne sont autorisés que si la pente quésulte
est inférieure ou égale a 10 % ou sauf s'ils peenétle se mettre au niveau de la voirie ou deaiter
voisins.
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- leurs dimensions et les proportions de leursmels;
- l'aspect des matériaux,

- le rythme des ouvertures,

- I'harmonie des couleurs.

L’emploi a nu des matériaux destinés a étre en@piégpaings, briques creuses...) est interdit.

L’emploi de t6les galvanisées ou de plagues naniées dans la masse est interdit.

Les matériaux nouveaux ou les techniques innovantdss formes architecturales innovantes décodera mise en
ceuvre d’'une démarche de haute qualité environnafeeritirement justifiée par le pétitionnaire oul'délisation d'énergies
renouvelables sont autorisés. Les toitures et Eg;aégétalisées sont autorisées

2) EXTENSION DES CONSTRUCTIONS A USAGE D’'HABITATION ET ANNEXES ACCOLEES

La couverture des extensions de constructions geus@abitation et de leurs annexes accolées @tna@&xécutée en
ardoise, en tuiles (a I'exclusion des tuiles caonalen un matériau similaire par son aspect etistet En cas d'extension de
batiments couverts en d'autres matériaux, la ctuneede I'extension devra étre exécutée avec leses@natériaux que ceux
de la partie existante sauf s'il s’agit de téledulges.

Les autres matériaux (verre, matériaux translucides, panneaux solaires, panneaux photovoltaiquest le
traitement en toiture terrasse peuvent étre aé®ogsls sont en harmonie avec I'environnement.

Le bardage bois pourra étre autorisé si son codsti®n harmonie avec I'environnement.
3) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES

Les annexes a I'habitation qui sont dissociéesalds'harmoniser avec I'ensemble du corps du batiprncipal et
étre traitées dans des matériaux similaires. Fl®sront cependant étre en bois, en métal laqué&ese ou en matériaux
translucides.......... a condition de s’harmoniser aveavironnement (coloris de teinte sombre ou couleais naturel;
plantations destinées a masquer la constructiounisiégs espaces publics...).

4) DIVERS

Les clbtures réalisées en poteaux béton de plus5Em de hauteur et (ou) plaques béton de plud, %@ m de
hauteur sont interdites le long des espaces publics

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi queetinstallation similaire doivent étre dissimdéela vue depuis la
voie publique.

ARTICLE AU 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNE MENT -

Les besoins en stationnement des constructionastallations doivent étre assurés sur l'unité fmecen dehors du
domaine public.

ARTICLE AU 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Tout arrachage de haie et toute coupe d’arbre de hde tige est soumis a une déclaration préalabken fonction
de larticle R 421-23 alinéa h du Code de I'Urbamés La demande sera examinée en fonction de limpagsager de
I'opération et des mesures de compensation propgede pétitionnaire.

SECTION 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Non réglementé.
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ZONE AU1

La zone AUl est une zone réservée pour l'urbanisat future pour accueillir des activités industrieles,
artisanales, commerciales ou de services. Elle neoyra étre ouverte a l'urbanisation anticipée que pr une
modification ou une révision du PLU.

Elle comprend un secteur “s” le long de la voieefrée ou les constructions sont sujettes a des naiges
sonores.

SECTION 1
NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AU1 1 - SONT INTERDITS -

Les constructions, installations et utilisations <l de toute nature et changements de destinati@xception de
celles visées a l'article 2 et des constructiorinsgllations nécessaires aux services publia¥iotérét collectif.

ARTICLE AU1 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Les constructions de toute nature, installatiogpdts et ouvrages nécessaires au fonctionnemesgrdice public et
a I'exploitation du trafic ferroviaire

SECTION 2
CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AU1 3 - ACCES ET VOIRIE -

Sans objet.

ARTICLE AU1 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

Sans objet.

ARTICLE AU1 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES -

Sans objet.

ARTICLE AUl 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES-

Non réglementé.
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ARTICLE AUl 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES -

Non réglementé.

ARTICLE AUl 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Non réglementé.

ARTICLE AU1 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

Sans objet.

ARTICLE AU1 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

Sans objet.

ARTICLE AU1 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

Sans objet.

ARTICLE AU1 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONN EMENT -

Sans objet.

ARTICLE AU1 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Tout arrachage de haie et toute coupe d’arbre de hae tige est soumis a une déclaration préalabken fonction
de l'article R 421-23 alinéa h du Code de I'Urbamés La demande sera examinée en fonction de l'impagsager de
I'opération et des mesures de compensation propqséde pétitionnaire.

SECTION 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU1 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Non réglementé.
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ZONE AUh

La zone AUh est une zone réservée pour I'urbanisatn future pour I'implantation d’habitations mais qui peut
étre ouverte a I'urbanisation anticipée dans le cag d’opérations groupées et sous certaines conditis.

Elle comprend un secteur « s » le long de la voierfée Paris Le Mans et de I'avenue Jean Béalet oed
constructions sont soumises a des nuisances sonores

Les clétures situées en bordure de voie ou sur lagade avant (coté rue) des terrains sont soumises a
déclaration préalable dans toute la zone AUh.

SECTION 1
NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUh 1 - SONT INTERDITS -

Les constructions, installations et utilisationsshll de toute nature a I'exception de celles visékarticle 2 et des
constructions et installations nécessaires awicgrpublics ou d'intérét collectif.

ARTICLE AUh 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Nonobstant les dispositions de l'article précégentvent étre autorisées :

* Les constructions a usage d'habitation et leunsx@s méme dissociées, les équipements publies églipements
commerciaux, artisanaux et de service nécessaleegi@ et a la commodité des habitants, mémesesitient dans la catégorie
des installations classées pour la protectionewifonnement, sous réserve :

- que les constructions fassent partie d'une apérde5 habitations au moins, ou que les équipements cooB,
artisanaux et de service présentent une Surface @vre Nette totale d'au moiB80 m2ou que les équipements publics
présentent une Surface Hors (Euvre Nette totale rd@ins 200 m2ou que l'opération intéresse le reste de la zehéa
superficie disponible ne permet pas d’aménagebidians ,

- que les eaux pluviales soient gérées dans leecddrlotissement de maniére a ce que le débit e &prés
'aménagement du lotissement ne soit pas supéiiearqu’il était avant 'aménagement du lotissement

-que cette opération s'inscrive dans un schémargdfosation d’ensemble qui prenne en compte les
dimensionnements des équipements publics et resfescOrientations Spécifiques d’Aménagement Idedigs existent

* L’extension des constructions a usage d'habita¢ixistantes ou légalement autorisées et la créatimmexes
dissociées

* L'extension et la transformation des activit&s®ntes classées pour la protection de I'enveorant sous réserve
que soient mises en ceuvre toutes dispositionss yiibeir les rendre compatibles avec les milieuxrenmants et éviter ou
réduire dans la mesure du possible les nuisanesduslies.

* La reconstruction apres sinistre des batimentgas a condition qu'il n'y ait pas changementeéstination ou
que ce changement corresponde a la vocation dméa z

* Les affouillements et les exhaussements du solnditton qu'ils soient liés a 'aménagement de laezou aux
occupations du sol autorisées dans celle-ci.

* Les constructions de toute nature, installatiaiénéts et ouvrages nécessaires au fonctionneruesdrdice public
et a I'exploitation du trafic ferroviaire
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Dans le secteur « s:3a construction, I'extension et la transformatios batiments destinés & servir d'habitation
ou a recevoir du public,, si elles sont autorisdess la zone, ne le sont que si les mesures camtdlisolement acoustique
des batiments contre le bruit de I'espace extésent prises conformément aux dispositions deétardu 30 Mai 1996 et de
I'arrété préfectoral n° 980/4669 du 23 novembre8199

SECTION 2
CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUh 3 - ACCES ET VOIRIE -
1-ACCES

La création ou la modification d’acces sollicitéeup toute opération de construction ou d’'aménagément étre
refusée ou subordonnée a I'observation de presmipspéciales pour des terrains qui ne seraientesservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondafimportance ou a la destination de I'immeuble @& I'ensemble
d'immeubles envisagé, et notamment si les caratitfues de ces voies rendent difficile la circalatiou l'utilisation des
engins de lutte contre I'incendie.

Elle peut également étre refusée ou n'étre accaptéesous réserve de prescriptions spécialescsielaprésente un
risque pour la sécurité des usagers des voiesquéisliou pour celle des personnes utilisant cetsa@zite sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positiofadegs, de sa configuration ainsi que de nattided’intensité du trafic
de la voie.

La délivrance de l'autorisation d’accés peut égalenétre subordonnée
a) a la réalisation d’installations propres a amsile stationnement hors des voies publiques dagculés
correspondant aux besoins de I'immeuble a construir
b) a la réalisation de voies privées ou de touseauaménagements particuliers nécessaires au redpec
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Le nombre des accés sur les voies publiques peutigité dans l'intérét de la sécurité. En patien lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les cactibns peuvent n’étre autorisées que sous résgprdacces soit établi sur la
voie ou la géne pour la circulation sera la moindre

Les constructions nouvelles prenant directemengésasar les portions de voies indiquées sur lesspdandécoupage
en zones sont interdites.

2 - VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertts dirculation automobile devront avoir des carastigues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppettenix opérations qu'elles doivent desservir. Edlegront permettre la
circulation aisée du matériel de lutte contre éimdie. Leur projet devra recueillir I'accord dutgesaire des voies auxquelles
elles se raccordent.

Les caractéristiques de la voirie seront étudiéedagon a rendre lisible la hiérarchisation dessaintre voirie
primaire, secondaire et tertiaire. Les voies seamad et tertiaires recevront autant que faireesg pn usage mixte privilégiant
son appropriation par les piétons.

Les revétements perméables seront privilégiés

Les voies en impasse doivent dans leur partie tedmiétre aménagées de facon a permettre aux i&hide faire
aisément demi-tour.
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ARTICLE AUh 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

1 - ALIMENTATION EN EAU

a) Eau potable

Le branchement sur le réseau d'eau potable egatdilie pour toute construction ou installation velle qui requiert
une alimentation en eau.

La récupération et le stockage des eaux de pluiesiges de la toiture sont autorisés pour un usage destique
autre qu’alimentaire, dans le respect du réglementdu service de distribution d'eau potable et du seice
d’assainissement.

b) Lutte contre I'incendie

La sécurité incendie doit étre assurée.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestigues

Le branchement sur le réseau d'assainissemenrblegitoire pour toute construction ou installatimsuvelle. Il devra
y avoir deux boites de branchement (eaux pluviele&saux usées).

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveattés qu'ils garantissent I'écoulement normal etasx pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaaté désigné.

La mise en place de noues et de fossés sera pirdal@ar rapport aux réseaux busés d’eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales devra au maximumréaigsée au niveau de la parcelle avec des diffpake stockage
et d'infiltration.

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE — VIDEOCOMMUNICATION- C OLLECTE DES
DECHETS

Dans toutes les opérations d'aménagement :
- les réseaux seront entierement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installation alevétre intégrés aux clétures ou aux volumes béatis
- les antennes paraboliques, individuelles ou ctilles, seront disposées de telle sorte qu’ellentte moins
visible possible depuis les espaces publics

Tout nouveau logement créé doit comporter un loggbuissent étre entreposés les containers decteotles ordures
ménageres

ARTICLE AUh 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIER ES -

Sans objet

ARTICLE AUh 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES-

Pour les limites entre I'opération et les parcaliesraines, toute construction nouvelle doit étnplantée en retrait
d’au moins 5 m par rapport a l'alignement des vetesmmprises publiques.
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L'implantation des équipements d'infrastructurearfsformateurs, poste de relevement ....) n’est @giementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une gémdr g sécurité publique et présente une bonngriatién dans son
environnement.

Pour l'extension des constructions existantesindgisntations différentes justifiées par leur natdeur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoaigées, sans toutefois aggraver la situatiortants.

A l'intérieur de I'opération, I'implantation des wstructions par rapport aux voies devra étre opémipar rapport a
I'ensoleillement pour limiter la consommation d'égie et favoriser I'utilisation de I'énergie sokaitout en s'efforcant de
préserver la cohérence de I'ensemble de I'opération

ARTICLE AUh 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES -

Pour les limites entre I'opération et les parcefiesraines, toute construction nouvelle doit émplantée en retrait
d’au moins 3 m par rapport aux limites séparatives.

L'implantation des équipements d'infrastructuresr{sformateurs, poste de relévement ....) n'est @giementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une gémé pa sécurité publique et présente une bonngratién dans son
environnement.

Pour I'extension des constructions existantesindglantations différentes justifi€ées par leur natdeur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étréoagées, sans toutefois aggraver la situatiortants.

A l'intérieur de l'opération, I'implantation des wstructions par rapport aux limites séparativesalére optimisée
par rapport a I'ensoleillement et a la recherché&admntiguité pour limiter la consommation d’'ériergt favoriser I'utilisation
de I'énergie solaire tout en s’efforcant de préseta cohérence de I'ensemble de I'opération.

ARTICLE AUh 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

A l'intérieur de I'opération, I'implantation des ustructions les unes par rapport aux autres smélae unité fonciére
devra étre optimisée par rapport a I'ensoleillensrit la recherche de la contigiité pour limitecdasommation d’énergie et
favoriser I'utilisation de I'énergie solaire tout g’efforcant de préserver la cohérence de I'ensedib|'opération.

ARTICLE AUh 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

Afin de faciliter la gestion des eaux pluvialesraveau de la parcelle et de limiter la quantitéade pluviales en
sortie de parcelle, I'emprise au sol des conswustisurface au sol des batiments) ne doit pagsepter plus de 60 % de la
surface de la parcelle.

ARTICLE AUh 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

La hauteur des constructions ne devra pas excéderadl'égout du toit par rapport au terrain natucd comble
aménageable est autorisé.

Cette hauteur pourra atteindre un étage sur rehaessée et 6 m a I'égout du toit :
- pour les opérations groupées
- pour les constructions ayant une surface au &l choins 150 m?2 mais a condition qu'elles soient
implantées en retrait d’au moins 3 m des limitqms4tives.
- pour les constructions ayant une toiture horialent

Les dispositions du présent article ne s'appligpast:
- aux batiments publics ni aux batiments d’inté¢&téral
- aux installations techniques de grande hauteuelaes, chateaux d'eau, cheminées, etc..) ni difizes de
culte ou aux monuments,
- en cas d'extension d'un batiment existant dohalgeur est supérieure a celle définie ci-desars toutefois
aggraver la situation existante.
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L'implantation des équipements d'infrastructurearfsformateurs, poste de relevement ....) n’est @glementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une gémdr g sécurité publique et présente une bonngyriatién dans son
environnement.

ARTICLE AUh 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dsmans et leur aspect extérieur ne devront paspatteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi lgu@nservation des
perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviesnent par :

- leur adaptation au sol: le sous sol éventueleweadpas dépasser de plus de 0,80 m du niveauvdiria et les
apports de terre modifiant la topographie initidieterrain ne sont autorisés que si la pente quésulte
est inférieure ou égale a 10 % ou sauf s'ils paenetde se mettre au niveau de la voirie ou deaitsr
voisins.

- leurs dimensions et les proportions de leursmels;

- l'aspect des matériaux,

- le rythme des ouvertures,

- I'harmonie des couleurs.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enpétgpaings, briques creuses...) est interdit.

L'emploi de tdles galvanisées ou de plaques filmo teintées dans la masse est interdit.

Les matériaux nouveaux ou les techniques innovantdss formes architecturales innovantes décodera mise en
ceuvre d’'une démarche de haute qualité environnafeeritirement justifiée par le pétitionnaire oul'délisation d'énergies
renouvelables sont autorisés. Les toitures et Eg;aégétalisées sont autorisées

2) CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION, EXTENSION, E T ANNEXES ACCOLEES

La couverture des constructions a usage d'habitetiale leurs annexes accolées devra étre exéentaaoise, en
tuiles (a I'exclusion des tuiles canal) ou en urtémau similaire par son aspect et sa teinte. Enddextension de batiments
couverts en d'autres matériaux, la couvertureedéehsion devra étre exécutée avec les mémes aatéjie ceux de la partie

existante sauf s'il s'agit de tdles ondulées.

Les autres matériaux (verre, matériaux translucides, panneaux solaires, panneaux photovoltaiquest le
traitement en toiture terrasse peuvent étre aéogsls sont en harmonie avec I'environnement.

Le bardage bois pourra étre autorisé si son codsti®n harmonie avec I'environnement.
3) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES
Les annexes a I'habitation qui sont dissociéesalds'harmoniser avec I'ensemble du corps du batiprancipal et
étre traitées dans des matériaux similaires. Fl®sront cependant étre en bois, en métal laqué&ese ou en matériaux
translucides......... a condition de s’harmoniser avesndironnement (par leur coloris ou par des plaosti les
dissimulant........ ).
4) AUTRES CONSTRUCTIONS
Les autres constructions devront étre exécutéasdmsematériaux s’harmonisant avec leur environneme

5) DIVERS

Les clbtures réalisées en poteaux béton de plus5lEm de hauteur et (ou) plagues béton de plud,5e m de
hauteur sont interdites le long des espaces publics
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Les cl6tures des jardins situés a l'arriere desttaations devront étre constituées uniquementlparhaies vives et
(ou) par un grillage vert foncé d'1,50 m de haut@aximum.

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi queetinstallation similaire doivent étre dissimdé€ela vue depuis la
voie publique

ARTICLE AUh 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONN EMENT -

Les besoins en stationnement des constructionsstallations doivent étre assurés en dehors duidempablic.

Il doit étre réalisé :

- 1 place de stationnement par logement locatérfo® avec un prét aidé par I'Etat. L'obligationrdaliser
des aires de stationnement n'est pas applicabletrmwaux de transformation ou d’amélioration de
batiments affectés a des logements locatifs firmaeéc un prét aidé par I'Etat y compris dans &ata
ces travaux s’accompagnent de la création de suHars ceuvre nette, dans la limite d’un plafonéd@e
% de la surface hors ceuvre nette existant avaléiat des travaux.

- 2 places de stationnement par logement pounigssalogements.

- 1 place de stationnement par 25 m? de surfade ptiur les bureaux et les locaux recevant du pupli
compris pour les batiments publics.

- 1 place de stationnement par 25 m2 de surfaceite pour les commerces

- 1 place de stationnement par 25 m2 de surfatepdur les ateliers

- 1 place de stationnement par classe pour leissaiments d'enseignement du premier degré.

- 2 places de stationnement par classe pour IbsSments d'enseignement du deuxiéme degré.

- 1 place de stationnement pour 5 places d'acqamil, les salles de spectacle et de réunion.

- Des aires de livraison, de manceuvre et de statoant pour les véhicules utilitaires dont les disiens
seront adaptées a l'activité prévue.

Ces dispositions sont cumulatives.
La regle applicable aux établissements non préwaessus est celle auxquels ces établissementsleqpitis
directement assimilables.

Conformément a l'article L 111-6-1 du code de I'Binisme, I'emprise au sol des surfaces affectéesaaas de
stationnement annexes d’'un commerce soumis a tlaatmn d’exploitation commerciale ne peut paséeber une fois et
demie la surface hors ceuvre nette des batimeristésfau commerce.

Lorsqu'un établissement cinématographique n’estinetallé sur le méme site qu’un commerce sounfisudorisation
d’exploitation commerciale, I'emprise au sol desfates affectées aux aires de stationnement anrbxe®t équipement
cinématographique ne doit pas excéder une plastatiennement pour 3 fauteuils.

Toute opération groupée devra en outre intégrer unglace de stationnement publique pour 3 lots. Cedgtes
de stationnement devront étre judicieusement répares en différents points de I'opération.

L'aménageur ou le constructeur devra enfin créer de aires de stationnement pour vélos d’au moins 1 rpar
habitation.

ARTICLE AUh 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Tout arrachage de haie et toute coupe d’arbre de hde tige est soumis a une déclaration préalabken fonction
de larticle R 421-23 alinéa h du Code de I'Urbamés La demande sera examinée en fonction de limpagsager de
I'opération et des mesures de compensation propgede pétitionnaire.

Les espéces envahissantes (voir en annexe) songidites.

Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé.
Pour les constructions d'immeubles a usage de legeoollectif, les constructions a usage d'équipgsnpublics,

d’équipements, de commerce, bureaux et toutessaattivités, la surface de l'unité fonciére, nonup&e par les places de
stationnement imposées a l'article 12 ci-avartslaires de dégagement, sera aménagée en egpses
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Les aires de stationnement comportant plus de déepldoivent étre plantées a raison d'un arbreudte tige pour 4
emplacements, ou par toute autre végétation évarhent mieux adaptée au caractére du site.

Pour les groupes d'habitations et les lotissem#aitS habitations et plus, il doit étre réalisé dsgaces communs

plantés ayant une superficie d'au moins 30 m? ghitdtion.Afin d’éviter un trop grand éparpillement des egsacerts, il sera
possible de prévoir le regroupement de ces espaces ou plusieurs points de la zone AUh

SECTION 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUh 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Le Coefficient d'Occupation du Sol est fixé a :
- 0,60 pour les constructions a usage d'habitatimelées, en bande ou en grappe,
- 0,50 pour toutes les autres constructions.

Les constructions ayant une bonne performance étigug (label HPE EnR 2005, label BBC 2005, consation
n'excédant pas 50 Kw/m#/an...) pourront avoir un C&gérieur de 20% au COS autorisé dans la zone,résas/e d’'une
délibération spécifique du Conseil Municipal.

Les constructions scolaires, sanitaires ou hogpits et les équipements publics ne sont pas s@un@sO.S.
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ZONE AUL

La zone AU est la zone destinée a accueillir des équipemenistourisme et de loisirs ouverts au public.

Elle est presque entierement située en secteur = correspondant au risque d’'inondation, notammenté long de
I'Huisne et de la Méme

SECTION 1
NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AU L 1 - SONT INTERDITS -

Voir le reglement du PPRI

ARTICLE AU L 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Les équipements de tourisme et de loisirs ouvertsigoublic dans les limites permises par le réglemeniu PPRI

SECTION 2

CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AU L 3 - ACCES ET VOIRIE -
1-ACCES

La création ou la modification d’acces sollicitéeup toute opération de construction ou d’aménagémpent étre
refusée ou subordonnée a I'observation de presmipspéciales pour des terrains qui ne seraientpsservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondafimportance ou a la destination de I'immeuble @& I'ensemble
d'immeubles envisagé, et notamment si les caratitfues de ces voies rendent difficile la circalatiou l'utilisation des
engins de lutte contre I'incendie.

Elle peut également étre refusée ou n'étre accaptéesous réserve de prescriptions spécialescsielaprésente un
risque pour la sécurité des usagers des voiesquéisliou pour celle des personnes utilisant cetsa@zite sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positiofadegs, de sa configuration ainsi que de nattided’intensité du trafic
de la voie.

La délivrance de l'autorisation d’accés peut égalenétre subordonnée
a) a la réalisation d'installations propres a amsile stationnement hors des voies publiques dagculés
correspondant aux besoins de I'immeuble & construir
b) a la réalisation de voies privées ou de touseauaménagements particuliers nécessaires au redpec
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Le nombre des accés sur les voies publiques peutigité dans l'intérét de la sécurité. En patien lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les cactibns peuvent n’étre autorisées que sous résgprdacces soit établi sur la
voie ou la géne pour la circulation sera la moindre

Les constructions prenant acces directement sur lgsortions de voies indiquées aux plans de zonagerpan
pointillé rouge (RD 316) sont strictement interdits, sauf en cas d’extension d’'une construction existarenant déja acces
directement sur la voie ou en cas de constructianedannexe dissociée a une construction existargeant déja acces
directement sur la voie et a condition de ne pasrcun nouvel accés et de ne pas changer la destimaitiale de I'acces
existant.
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2 -VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertks drculation automobile devront avoir des carastigues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppettentx opérations qu'elles doivent desservir. Hllegront permettre la
circulation aisée du matériel de lutte contre éimtie. Leur projet devra recueillir l'accord dutgesaire des voies auxquelles
elles se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie tedmiétre aménagées de facon a permettre aux i&hide faire
aisément demi-tour.

ARTICLE AU L 4- DESSERTE PAR LES RESEAUX-
1 - ALIMENTATION EN EAU

a) Eau potable

Le branchement sur le réseau d'eau potable egattilie pour toute construction ou installation velle qui requiert
une alimentation en eau.

La récupération et le stockage des eaux de pluiesiges de la toiture sont autorisés pour un usage destique
autre qu’alimentaire, dans le respect du réglementdu service de distribution d'eau potable et du seice
d’assainissement.

b) Lutte contre l'incendie

La sécurité incendie doit étre assurée.
2 - ASSAINISSEMENT
a) Eaux useées

Le branchement sur le réseau d'assainissemenbkgatoire pour toute construction ou installatioouvelle. Les
branchements particuliers eaux usées et eaux fg@e\daront distincts et raccordés au collectewstaxi par I'intermédiaire de
deux boites de branchement quelle que soit la ealuicollecteur ( unitaire ou séparatif).

Le rejet des eaux épurées doit étre fait en conféravec la réglementation en vigueur. L'évacuativecte des eaux
usées dans les fossés est interdite.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveatt@s qu'ils garantissent I'écoulement normal efes< pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quagité désigne.

La gestion des eaux pluviales devra au maximumréaiésée au niveau de la parcelle avec des diffpake stockage
et d'infiltration

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE - VIDEOCOMMUNICATION
Dans toutes les opérations d'aménagement :

- les réseaux seront entierement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installation oleivétre intégrés aux clétures ou aux volumes béatis

ARTICLE AU L 5- SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES-

Sans objet.

ARTICLE AU L 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES-

Toute construction doit étre implantée en retraitignoins 5 m de I'alignement des voies.

DECEMBRE 2009



53 LA FERTE BERNARD

L'implantation des équipements d'infrastructurearfsformateurs, poste de relevement ....) n’est @giementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une gémdr g sécurité publique et présente une bonngriatién dans son
environnement.

Pour I'extension des constructions existantesjmdpkntations différentes justifiées par leur nafleur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoaigées, sans toutefois aggraver la situatiortants.

ARTICLE AU L 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES -

Toute construction doit étre implantée en retrait @pport aux limites séparatives a une distancmains égale a

3m.

L'implantation des équipements d’infrastructuresr{sformateurs, poste de relévement ....) n'est @giementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une géma pa sécurité publique et présente une bonngratién dans son
environnement.

Pour I'extension des constructions existantesjrdpkantations différentes justifiées par leur natdeur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étréoagées sans toutefois aggraver la situation anist

ARTICLE AU L 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Deux constructions non contigués, implantées sarrméme unité fonciére doivent étre & une distdnoe be l'autre
au moins égale a 4 m.

Pour I'extension des constructions existantesjrdpkantations différentes justifiées par leur natdeur implantation
ou la configuration du terrain pourront étre awgéess sans toutefois aggraver la situation existante

ARTICLE AU L 9- POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

Sans objet.

ARTICLE AU L 10- HAUTEUR MAXIMALE _ -

Sans objet

ARTICLE AU 1 11- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dsmans et leur aspect extérieur ne devront paspatteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsilgu@nservation des
perspectives monumentales.

Toute architecture typique étrangére a la régidimesrdite.
Les constructions doivent s'intégrer a leur enviesnent par :
- leur adaptation au sol: tout apport de terre ffiertti la topographie initiale de I'ensemble du &@mrest interdit
sauf s'il permet de se mettre au niveau de la eaiti des terrains voisins. Les sous sols accesdilele
I'extérieur sont interdits.
- leurs dimensions et les proportions de leursmels;
- l'aspect des matériaux,
- le rythme des ouvertures,
- I'harmonie des couleurs.

L’emploi a nu des matériaux destinés a étre en@piétgpaings, briques creuses...) est interdit.

L'emploi de tdles galvanisées ou de plaques filmo teintées dans la masse est interdit.
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Les matériaux nouveaux ou les techniques innovantdéss formes architecturales innovantes décodad mise en
ceuvre d'une démarche de haute qualité environnameetiairement justifiée par le pétitionnaire oul'délisation d’énergies
renouvelables sont autorisés. Les toitures et Eadgétalisées sont autorisées

2) CONSTRUCTIONS
Les constructions devront étre exécutées avec degiaux s’harmonisant avec leur environnement.
Le bardage bois pourra étre autorisé si son codsti®n harmonie avec I'environnement.

3) DIVERS

Les clbtures réalisées en poteaux béton de pliss@em de hauteur et en plaques béton de plusS@en®de hauteur
sont interdites le long des espaces publics.

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi quietinstallation similaire doivent étre dissimwéela vue depuis la
voie publique (et de préférence enterrées).

ARTICLE AU . 12- OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNEMENT -

Les besoins en stationnement des constructionsstailations doivent étre assurés en dehors duiderpablic. Les
aires de stationnement devront permettre le stagiment de tous les salariés en dehors du domaltie.pu

Il doit étre réalisé :

-2 places de stationnement par logement.

- 0,8 place de stationnement par chambre pourbiedsh

- 3 places de stationnement par 10 m2 pour lesssdk restaurant jusqu'a 50 m2 de salle et 2 plpaes
tranche de 10 m2 supplémentaires

- 1 place de stationnement par 25 m? de surfade ptiur les bureaux et les locaux recevant du pupli
compris pour les batiments publics.

- 1 place de stationnement par tranche de 3 emgledela des 3 premiers emplois

- 1 place de stationnement pour 10 places d'acqail les salles de spectacle et de réunion.

- des aires de livraison, de manceuvre et de stegtinent pour les véhicules utilitaires dont lesetigions
seront adaptées a l'activité prévue.

Ces dispositions sont cumulatives.

La regle applicable aux établissements non préwaessus est celle auxquels ces établissementsleqpitis
directement assimilables.

L'aménageur ou le constructeur devra créer des deestationnement couvertes pour vélos.

ARTICLE AU L 13- OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Tout arrachage de haie et toute coupe d’arbre de hge tige est soumise a une déclaration préalabén fonction
de l'article R 421-23 alinéa h du Code de I'Urbames La demande sera examinée en fonction de l'itnpagsager de
I'opération et des mesures de compensation propqséde pétitionnaire.

Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé.
Les espaces libres devront recevoir un traitemaysamer.

Les aires de stationnement comportant plus de déepldoivent étre plantées a raison d'un arbreudte hige pour 4
emplacements, ou par toute autre végétation évarhent mieux adaptée au caractére du site.

SECTION 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU L 14- FIXATION DU C.O.S. -

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation di. So
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ZONE AUa

La zone AUa est une zone réservée pour l'urbanisath future pour I'implantation d’activités mais qui peut
étre ouverte a I'urbanisation anticipée dans le cag d’opérations groupées et sous certaines conditis.

Elle comprend un secteur « s » le long de la voierfée Paris Le Mans ou les constructions sont sousgs a des
nuisances sonores.

SECTION 1
NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUa 1 - SONT INTERDITS -

Les constructions, installations et utilisationsshll de toute nature a I'exception de celles visékarticle 2 et des
constructions et installations nécessaires awicgarpublics ou d'intérét collectif.

ARTICLE AUa 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Nonobstant les dispositions de l'article précégentvent étre autorisées :

* Les constructions et installations méme si edlerent dans la catégorie des installations clagséer la protection
de I'environnement,( a I'exception des carriéras)sage d'activités industrielles, artisanales,ncerniales, de service etc..., et
les équipements qui y sont directement liés, séssrve :
- que cette opération s'inscrive dans un schémagdiisation d’ensemble qui prenne en compte les
dimensionnements des équipements publics
- et que par leurs impacts prévisibles (bruitsratibns, poussiéres, odeurs, émanation de fumémilation,
risques d’'incendie ou d’explosion), ces établissemet installations soient rendus compatibles ésac
environnement industriel, urbain et naturel

* Les constructions a usage d'habitation, a comliti
- qu'elles soient destinées aux personnes doméepce permanente est nécessaire pour assunaciod , la
surveillance ou le gardiennage des établissements
- qu'elles soient intégrées au batiment a usagévitéa
- et a raison d'un logement maximum par établissefnsauf nécessité technique justifiée )

* Les affouillements et les exhaussements du socbradition qu'ils soient liés a I'aménagement dedae ou aux
occupations du sol autorisées dans celle-ci.

* L'extension des constructions a usage d'habitagikistantes et la création d’annexes dissociées serve que la
surface hors ceuvre nette aprés extension ne dégpesse
- 200 m? si S est inférieure a 134 m2
- 1,5 S si S est supérieure a 134 m?
S étant la Surface Hors Euvre Nette (en m?) existavant toute extension.
Cette extension peut s'opérer a l'intérieur deisne@its a usage agricole existants lorsque ceugrti nstruits dans
les mémes matériaux que la partie a usage d'hahittistante.

Les constructions de toute nature, installatioepdts et ouvrages nécessaires au fonctionnemesgrdice public et
a I'exploitation du trafic ferroviaire

Dans le secteur « s:3a construction, I'extension et la transformatios batiments destinés & servir d'habitation
ou a recevoir du public,, si elles sont autorisdmss la zone, ne le sont que si les mesures camtdlisolement acoustique
des batiments contre le bruit de I'espace extésent prises conformément aux dispositions deétardu 30 Mai 1996 et de
Toutefois, ce retrait peut étre réduit de 0 a 5aurgout batiment lorsque les mesures appropriéaesmises pour éviter la
propagation des incendies (murs coupe-feu) et gesr batiments de trés faible emprise (transformmat@oste de
relevement...).
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SECTION 2

CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUa 3 - ACCES ET VOIRIE -
1-ACCES

La création ou la modification d’accés sollicitéeup toute opération de construction ou d’'aménageérmpeunt étre
refusée ou subordonnée a I'observation de presmpspéciales pour des terrains qui ne seraientgsservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondalimportance ou a la destination de I'immeuble @& 'ensemble
d'immeubles envisagé, et notamment si les caratifues de ces voies rendent difficile la circalatou I'utilisation des
engins de lutte contre I'incendie.

Elle peut également étre refusée ou n'étre accaptéesous réserve de prescriptions spécialescsielaprésente un
risque pour la sécurité des usagers des voiesquéisliou pour celle des personnes utilisant cetsa@zite sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positidfadegs, de sa configuration ainsi que de nattided’intensité du trafic
de la voie.

La délivrance de l'autorisation d’acces peut égalenétre subordonnée
a) a la réalisation d'installations propres a amsle stationnement hors des voies publiqgues daguwlés
correspondant aux besoins de I'immeuble a construir
b) a la réalisation de voies privées ou de touseauaménagements particuliers nécessaires au redgec
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Le nombre des accés sur les voies publiques peutigité dans l'intérét de la sécurité. En patieny lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les cactibns peuvent n'étre autorisées que sous résprdacces soit établi sur la
voie ou la géne pour la circulation sera la moindre

Les constructions prenant acces directement sur lgsortions de voies indiquées aux plans de zonagerpan
pointillé rouge (RD 1, 2, 7, 273 et 316) sont sttement interdites, sauf en cas d’extension d’'une construction existan
prenant déja acceés directement sur la voie ou sndeaconstruction d’'une annexe dissociée a unetrogtien existante
prenant déja acces directement sur la voie et dittmom de ne pas créer un nouvel accés et de nehza®ger la destination
initiale de I'accés existant.

2 - VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertks drculation automobile devront avoir des carastigues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppettentx opérations qu'elles doivent desservir. Hilegront permettre la
circulation aisée du matériel de lutte contre éimtie. Leur projet devra recueillir l'accord dutgesaire des voies auxquelles
elles se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie tedmiétre aménagées de facon a permettre aux i&hide faire
aisément demi-tour.

ARTICLE AUa 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -
1 - ALIMENTATION EN EAU

a) Eau potable

Le branchement sur le réseau d'eau potable egattilie pour toute construction ou installation velle qui requiert
une alimentation en eau.

La récupération et le stockage des eaux de pluiesiges de la toiture sont autorisés pour un usage destique
autre qu’alimentaire, dans le respect du réglementdu service de distribution d'eau potable et du seice
d’'assainissement.

b) Lutte contre l'incendie

La sécurité incendie doit étre assurée.
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2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestigues

Le branchement sur le réseau d'assainissemertligttoire pour toute construction ou installatimuvelle.

En cas d'absence de réseau, l'assainissement awgorst autorisé. Les constructions ou installatioogvelles
doivent étre assainies par un dispositif d'asssenient autonome agréé. Dans ce cas, |'épuratiénatuation des eaux seront
assurées selon la filiere déterminée par I'étudalable en fonction de la nature du terrain. Letailtations d'assainissement
autonome devront cependant étre congues pour golevgas échéant, étre branchées sur le résedin gigaux usées.

Le rejet des eaux épurées doit étre fait en conféravec la réglementation en vigueur. L'évacuatioecte des eaux
usées dans les fossés est interdite.

b) Eaux résiduaires industrielles

Le branchement sur le réseau d'assainissemenbligatoire pour toute construction ou installatioouvelle. Les
effluents rejetés au réseau doivent présenter alestéristiques conformes aux dispositions régléam@s en vigueur ainsi
qu'aux caractéristiques techniques du réseaulatsiation de traitement.

A défaut de branchement possible sur le réseaeatiblbd’assainissement, les eaux résiduaires ingllss doivent
étre dirigées par des canalisations souterraindesudispositifs de traitement. L'épuration et #éuation des effluents devront
étre assurées conformément a la réglementatioigaauw.

c) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveattés qu'ils garantissent I'écoulement normal etasx pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaaté désigné.

La gestion des eaux pluviales devra au maximumréaiésée au niveau de la parcelle avec des diffpake stockage
et d'infiltration

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE - VIDEOCOMMUNICATION

Pour toutes les opérations d’aménagement nouvelles
- les réseaux seront entierement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installation alevétre intégrés aux clétures ou aux volumes béatis
- les antennes paraboliques, individuelles ou ctilles, seront disposées de telle sorte qu’ellentde
moins visible possible depuis les espaces publics

ARTICLE AUa 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES -

En l'absence de réseau collectif d'assainissen@ntaractéristiques des terrains doivent pernlatiealisation d'un
systéme d'épuration autonome.

ARTICLE AUa 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES -

Pour les limites entre I'opération et les parcaliesraines, toute construction nouvelle doit étnplantée en retrait
d’au moins :
- 75 m de I'axe des routes départementales a gi@reigation
- 15 m de I'axe des voies pour les autres routpartiémentales
- 5 m de l'alignement pour les autres voies et émprpubliques situées en limite de I'opération

L'implantation des équipements d'infrastructurearfsformateurs, poste de relevement ....) n’est @giementée a

condition que l'ouvrage ne constitue pas une gémdr g sécurité publique et présente une bonngriatién dans son
environnement.
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Pour I'extension des constructions existantesjmdpkntations différentes justifiées par leur nafleur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoaigées, sans toutefois aggraver la situatiortants.

A l'intérieur de I'opération, I'implantation des wgstructions par rapport aux voies devra étre opémipar rapport a
I'ensoleillement pour limiter la consommation d'égie et favoriser l'utilisation de I'énergie sokaitout en s'efforcant de
préserver la cohérence de I'ensemble de I'opération

ARTICLE AUa 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES -

Pour les limites entre I'opération et les parcaliesraines, toute construction nouvelle doit étnplantée en retrait
d’au moins 5 m par rapport aux limites séparatives.

Toutefois, ce retrait peut étre réduit de 0 a 5aurgout batiment lorsque les mesures appropriées@ises pour
éviter la propagation des incendies (murs coupg-€¢pour les batiments de trés faible emprisengfcamateur, poste de
relevement...).

L'implantation des équipements d'infrastructurearfsformateurs, poste de relevement ....) n’est @giementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une gémdr g sécurité publique et présente une bonngyriatién dans son
environnement.

Pour I'extension des constructions existantesjrdpkntations différentes justifiées par leur nafleur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoaigées, sans toutefois aggraver la situatiortants.

A l'intérieur de I'opération, I'implantation des wstructions par rapport aux limites séparativegal&re optimisée
par rapport a I'ensoleillement et a la recherchéadmntiglité pour limiter la consommation d'énrergt favoriser I'utilisation
de I'énergie solaire tout en s’efforcant de préseta cohérence de I'ensemble de I'opération etigéla propagation des
incendies.

ARTICLE AUa 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Deux constructions non contigués, implantées sarmé@me unité fonciére doivent étre a une distdooe de l'autre
au moins égale a5 m

ARTICLE AUa 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

L’'emprise au sol des constructions ne pourra peddet 80 % de la surface de 'unité fonciére.

ARTICLE AUa 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

La hauteur des constructions n’est pas limitée.

ARTICLE AUa 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dsigns et leur aspect extérieur ne devront paepatteinte au
caractéere ou a lintérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi lgu@onservation des
perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviement par :
- leur adaptation au sol: tout apport de terre fienttila topographie initiale de I'ensemble du aémrest interdit
sauf s'il permet de se mettre au niveau de la&aiti des terrains voisins.
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- leurs dimensions et les proportions de leursmels;
- l'aspect des matériaux,

- le rythme des ouvertures,

- I'harmonie des couleurs.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enpétgpaings, briques creuses...) est interdit.
L’'emploi de tdles galvanisées ou de plaques filmo teintées dans la masse est interdit.

Les matériaux nouveaux ou les techniques innovantdss formes architecturales innovantes décodera mise en
ceuvre d’'une démarche de haute qualité environnafeeritirement justifiée par le pétitionnaire oul'délisation d'énergies
renouvelables sont autorisés. Les toitures et Eg;aégétalisées sont autorisées

2) CONSTRUCTIONS A USAGE D'ACTIVITES

Les constructions devront étre exécutées avec @driux s'harmonisant avec leur environnement. Hagdages
métalliques doivent avoir des coloris en harmorigcd'environnement.

3) DIVERS

Les clétures réalisées en plaques et poteaux Is&ohinterdites le long des espaces publics. Eigent dans la
mesure du possible doublées d’'une haie.

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi queetinstallation similaire doivent étre dissimdéela vue depuis la
voie publique.

ARTICLE AUa 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNEMENT _ -

Les besoins en stationnement des constructionsstallations doivent étre assurés en dehors duiderpablic.

Il doit étre réalisé :
-1 place de stationnement par 25 m2 de surfacene ypour les commerces
-1 place de stationnement par 25 m2 de surface délbureaux et de locaux recevant du public y cismp
pour les batiments publics.
- 1 place de stationnement par tranche de troidcésnp
- des aires de livraison, de manceuvre et de stetinant pour les véhicules utilitaires dont les disiens
seront adaptées a l'activité prévue.

Ces dispositions sont cumulatives.

Conformément a l'article L 111-6-1 du code de I'Einisme, I'emprise au sol des surfaces affectéesaaas de
stationnement annexes d’'un commerce soumis a tiaatmn d'exploitation commerciale ne peut paséebar une fois et
demie la surface hors ceuvre nette des batimemtstésfau commerce.

Lorsqu’un établissement cinématographique n’estipstallé sur le méme site qu’'un commerce sounliesudorisation
d’exploitation commerciale, 'emprise au sol desfates affectées aux aires de stationnement anmxe®t équipement
cinématographique ne doit pas excéder une plastatiennement pour 3 fauteuils.

Toute opération groupée devra en outre intégrer un@lace de stationnement publique par activité. Ceglaces
de stationnement devront étre judicieusement répares en différents points de I'opération.

ARTICLE AUa 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Tout arrachage de haie et toute coupe d’arbre de hade tige est soumise a une déclaration préalabém fonction
de larticle R 421-23 alinéa h du Code de I'Urbamés La demande sera examinée en fonction de limpagsager de
I'opération et des mesures de compensation propgede pétitionnaire.

Des plantations doivent étre réalisées en bordesevdies ainsi qu’en limite de la zone.

Des écrans plantés, formés de plantations de btgssssusceptibles de masquer la visibilité jusgue hauteur de
2 m, doivent étre réalisés autour des terrainsatgpt des dépots.

Les zones de stockage devront étre dissimuléepaodes clétures en grillage peint doublées dhaie vive, soit par
des écrans végétaux.
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La surface de l'unité foncieére, non occupée papleses de stationnement imposées a l'article-b2ant et leurs aires
de dégagement, et en tout état de cause 10 Usdefdae totale de I'unité fonciere, sera aménagéespaces verts.

Les aires de stationnement comportant plus de déepldoivent étre plantées a raison d'un arbreudte hige pour 4
emplacements, ou par toute autre végétation éament mieux adaptée au caractére du site. Demgglantés seront
aménagés autour des aires de stationnement del@lLD00 m2 et a partir de 2 000 m2, elles seremlds coupées par des
haies.

Pour les permis groupés et les lotissements, il&toe réalisé des espaces communs plantés ayausuperficie d'au
moins 100 m2 par activitéAfin d'éviter un trop grand éparpillement des egmawerts, il sera possible de prévoir le
regroupement de ces espaces en un ou plusieuts peita zone AUa

SECTION 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUa 14 - FIXATION DU C.0O.S. -

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation di. So
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TITRE 1V

DISPOSITIONS APPLICABLES

A LA ZONE AGRICOLE

ET AUX ZONES NATURELLES
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ZONE A

C’est la zone protégée pour 'activité agricole.

Elle comprend un secteur « s » le long de la voierfée Paris Le Mans ou les constructions sont sousgs a des
nuisances sonores.

Elle comprend des sentiers de randonnée a préserver

SECTION 1
NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A1 - SONT INTERDITS -

Les constructions, installations et utilisationssdlide toute nature a I'exception :
- des batiments et installations a usage agriéé@éealux exploitations agricoles qui n'entrent passda catégorie
des installations classées pour la protectionetwifonnement,
- des constructions et installations nécessainesaivices publics ou d'intérét collectif
- de celles visées a l'article 2,

ARTICLE A 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Nonobstant les dispositions de l'article précégentvent étre autorisées :

Les batiments et installations a usage agricole §éaux exploitations agricoles qui entrent dans laatégorie des
installations classées pour la protection de I'ensdnnement, a condition qu’ils soient implantés a pls de 100 m des
limites des zones urbaines, des zones AU, AU1, ABBAUh et des secteurs Nc.

Les constructions a usage d'habitation a conditioqu'elles soient liées et nécessaires aux exploitats agricoles
et qu'elles soient implantées a moins de_ 150 d siege d'exploitation.

L'extension des constructions a usage d'habitatioaexistantes et la création d’annexes dissociéasondition que
ces constructions a usage d'habitation soient &&aécessaires aux exploitations agricoles.

Les aménagements de batiments existants pour y ingpiter des installations accessoires a I'exploitativagricole
( gite a la ferme, camping a la ferme, table d’hdtevente a la ferme...)°

Les affouillements et les exhaussements du salcondition qu'ils soient liés aux occupationssduautorisées dans
la zone ( plans d’eau liés a I'activité agricol@...

Les constructions destinées au stockage de produagricolesa condition que l'intégration au paysage soitiétud
avec soin.

Les constructions de toute nature, installatiogpdts et ouvrages nécessaires au fonctionnemesgrdice public et
a I'exploitation du trafic ferroviaire

Dans le secteur « S >a, construction, I'extension et la transformatios batiments destinés a servir d'habitation
ou a recevoir du public,, si elles sont autoris#mss la zone, ne le sont que si les mesures camtdlisolement acoustique
des batiments contre le bruit de I'espace extésent prises conformément aux dispositions deétardu 30 Mai 1996 et de
I'arrété préfectoral n° 980/4669 du 23 novembre8199
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SECTION 2

CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE -
1-ACCES

La création ou la modification d’acces sollicitéeup toute opération de construction ou d’aménagémpent étre
refusée ou subordonnée a I'observation de presmipspéciales pour des terrains qui ne seraientpsservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondafimportance ou a la destination de I'immeuble @& I'ensemble
d'immeubles envisagé, et notamment si les caratitfues de ces voies rendent difficile la circalatiou l'utilisation des
engins de lutte contre I'incendie.

Elle peut également étre refusée ou n'étre acceptéesous réserve de prescriptions spécialescsiesaprésente un
risque pour la sécurité des usagers des voiesqualsliou pour celle des personnes utilisant cesaQgite sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positiofadegs, de sa configuration ainsi que de natuded’intensité du trafic
de la voie.

La délivrance de l'autorisation d’acces peut égaleinétre subordonnée
a) a la réalisation d’installations propres a amsile stationnement hors des voies publiques dagculés
correspondant aux besoins de I'immeuble a construir
b) a la réalisation de voies privées ou de touseauaménagements particuliers nécessaires au redpec
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Le nombre des accées sur les voies publiques peutigtité dans l'intérét de la sécurité. En pai@y lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les coctsins peuvent n'étre autorisées que sous résgpiwdacces soit établi sur la
voie ol la géne pour la circulation sera la moindre

Les constructions prenant acces directement sur lgsortions de voies indiquées aux plans de zonagerpan
pointillé rouge (RD 316) sont strictement interdits, sauf en cas d’extension d’'une construction existarenant déja acces
directement sur la voie ou en cas de constructianedannexe dissociée a une construction existargeant déja acces
directement sur la voie et a condition de ne pasrcun nouvel accés et de ne pas changer la destimaitiale de I'acces
existant.

2 - VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertks drculation automobile devront avoir des carastigues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppettemix opérations qu'elles doivent desservir. Etflesront permettre
I'approche du matériel de lutte contre l'incentliEur projet devra recueillir I'accord du gestiomaales voies auxquelles elles
se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie tedmiétre aménagées de facon a permettre aux i&hide faire
aisément demi-tour.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -
1 - ALIMENTATION EN EAU

a) Eau potable

Le branchement sur le réseau d'eau potable egattilie pour toute construction ou installation velle qui requiert
une alimentation en eau.

La récupération et le stockage des eaux de pluiesiges de la toiture sont autorisés pour un usage destique
autre qu’alimentaire, dans le respect du réglementdu service de distribution d'eau potable et du seice
d’'assainissement.

b) Lutte contre l'incendie

La sécurité incendie doit étre assurée.
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2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestigues

Les constructions ou installations nouvelles ddivine assainies a titre définitif par un dispbsitassainissement
autonome agréé. L'épuration et I'évacuation des sawnt assurées selon la filiere retenue enifomde la nature du terrain.

Le rejet des eaux épurées doit étre fait en conféravec la réglementation en vigueur. L'évacuativecte des eaux
usées dans les fossés est interdite.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveattés qu'ils garantissent I'écoulement normal etasx pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaaté désigné.

La gestion des eaux pluviales devra au maximumréaiésée au niveau de la parcelle avec des diffpae stockage
et d'infiltration

ARTICLE A 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES -

En l'absence de réseau collectif d'assainissetesntaractéristiques des terrains doivent permikettréalisation d'un
systéme d'épuration autonome.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES-

Toute construction doit étre implantée en retraitianoins :
- 75 m de I'axe des routes départementales a gr@raigation
- 15 m de I'axe des voies pour les autres routpartiémentales
- 8 m de I'axe pour les autres voies.

L'implantation des équipements d’infrastructurearfsformateurs, poste de relevement ....) n’est @glementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une gémdr g sécurité publique et présente une bonngriatién dans son
environnement.

L'implantation de plans inclinés (rampes d’accesrdauteuils roulants) pour permettre aux handisapaccéder aux
logements dont le rez de chaussée est surélevduetigs quels I'accés se fait par un perron deiglus marches n'est pas
réglementée a condition que l'ouvrage n'empiéte pasle domaine public et présente une bonne iatiégr dans son
environnement.

Pour I'extension des constructions existantesjmdpkntations différentes justifiées par leur nafleur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoaigées, sans toutefois aggraver la situatiortants.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES -

Toute construction doit étre implantée en retrait @pport aux limites séparatives a une distanam@ns €gale a 3

L'implantation des équipements d'infrastructurearfsformateurs, poste de relevement ....) n’est @giementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une gémdr g sécurité publique et présente une bonngyriatién dans son
environnement.

Lorsqu'il y a une haie existante, les annexes p#lsgemettre soit en limite séparative, soit a aineil m de la limite

séparative, a condition que leur superficie n‘egqeas 30 m2 et que leur hauteur la plus procha timite séparative n'‘excede
pas 2,50 m.
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Pour I'extension des constructions existantesjmdpkntations différentes justifiées par leur nafleur implantation
0 u par la configuration du terrain pourront étueoaisées, sans toutefois aggraver la situatiostaxie.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Non réglementé.

ARTICLE A 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

Sans objet.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

La hauteur est limitée a 3,50 m a I'égout du t@it papport au terrain naturel pour les construsti@nusage
d'habitation. Un comble aménageable est autorisé.

La hauteur des autres constructions ne devra paslex7 m a I'égout du toit par rapport au temaiturel.

Toutefois, pour les activités agricoles, des hastplus importantes pourront étre autorisées dahsiite de 12 m au
faitage chaque fois que des impératifs technideeigéront.

Les dispositions du présent article ne s'appligpest:
- aux batiments publics ni aux batiments d’intgé&néral
- aux installations techniques de grande hauteueaes, pyldnes, chateaux d'eau, cheminéesgsiop
- en cas d'extension d'un batiment existant dohalaeur est supérieure a celle définie ci-desarss toutefois
augmenter la hauteur existante.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dsmns et leur aspect extérieur ne devront paspatteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi lgu@nservation des
perspectives monumentales.

Toute architecture typique étrangére a la régidimesrdite.

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviesnent par :

- leur adaptation au sol: le sous sol éventueleweadpas dépasser de plus de 0,80 m du niveauvdiria et les
apports de terre modifiant la topographie initidieterrain ne sont autorisés que si la pente quésulte
est inférieure ou égale a 10 % ou sauf s'ils paenetde se mettre au niveau de la voirie ou deaitsr
voisins. Le présent paragraphe ne s’applique pasamses a lisier, qu’elles soient extérieures auss
batiment.

- leurs dimensions et les proportions de leursmels;

- l'aspect des matériaux,

- le rythme des ouvertures,

- I'harmonie des couleurs.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enpétgpaings, briques creuses...) est interdit.

L'emploi de tdles galvanisées ou de plaques filmo teintées est interdit.

Les matériaux nouveaux ou les techniques innovantdss formes architecturales innovantes décodera mise en
ceuvre d’'une démarche de haute qualité environnafeeritirement justifiée par le pétitionnaire oul'délisation d'énergies
renouvelables sont autorisés. Les toitures et Eg;aégétalisées sont autorisées
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2) CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION, EXTENSION, E T ANNEXES ACCOLEES

La couverture des constructions a usage d'habitetiale leurs annexes accolées devra étre exéentémoise, en
tuiles (a I'exclusion des tuiles canal) ou en urtémau similaire par son aspect et sa teinte. Enddextension de batiments
couverts en d'autres matériaux, la couvertureedéehsion devra étre exécutée avec les mémes aatéjie ceux de la partie
existante sauf s'il s'agit de tdles ondulées.

Les autres matériaux (verre, matériaux translucides, panneaux solaires, panneaux photovoltaiquest le
traitement en toiture terrasse peuvent étre aéogsls sont en harmonie avec I'environnement.

Le bardage bois pourra étre autorisé si son codsti®n harmonie avec I'environnement.
3) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES
Les annexes a I'habitation qui sont dissociéesalds'harmoniser avec I'ensemble du corps du batiprncipal et
étre traitées dans des matériaux similaires. Fl®sront cependant étre en bois, en métal laqué&ese ou en matériaux
translucides......... a condition de s’harmoniser avesndironnement (par leur coloris ou par des plaosti les
dissimulant........ ).
4) AUTRES CONSTRUCTIONS
Les autres constructions devront étre exécutéasdmsematériaux s’harmonisant avec leur environneme

5) DIVERS

Les citernes a gaz liquéfié ou & mazout ainsi queetinstallation similaire doivent étre dissimaéela vue depuis la
voie publique

ARTICLE A 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNEM ENT -

Les besoins en stationnement des constructionastallations doivent étre assurés sur l'unité fmecen dehors du
domaine public.

ARTICLE A 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES V ERTS -

Les sentiers de randonnée reportés sur les plamerdrmye devront étre préservés. Lors de plantationselles, on
adoptera des essences locales : charme, noisefidiexclusion des haies de coniféres. Le lorggsémtiers de randonnée, les
arbres devront étre remplacés a l'identique eeaseillissement ou de disparition accidentelle.

Tout arrachage de haie et toute coupe d’arbre de hade tige est soumise a une déclaration préalabém fonction
de larticle R 421-23 alinéa h du Code de I'Urbamés La demande sera examinée en fonction de limpagsager de
I'opération et des mesures de compensation propgede pétitionnaire.

Lorsque des batiments autres que ceux a usageitdtiaip poseront des problémes d’intégration auspgg, il sera
prévu un accompagnement végétal améliorant ceggration.

SECTION 3

POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE A 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Non réglementé.
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ZONE N
CARACTERE DE LA ZONE

C’est une zone protégée pour les sites et paysages.

Elle comprend des espaces boisés classés protégésants ou a créer ou les défrichements sont intdits et ou
les coupe s et abattages d'arbres sont soumis a asation.

Elle comprend des sentiers de randonnée a préserver
Elle comprend des secteurs “ ¢ ” qui sont construdiles.
Elle comprend un secteur “ gv " qui est destiné ddménagement d’une aire d’accueil pour les gens deoyage.

Elle comprend des secteurs « i » correspondant aisque d’'inondation, notamment le long de I'Huisne &de la
Méme

Elle comprend des secteurs “ p " qui sont strictenm protégés pour les sites et paysages.

Elle comprend des secteurs « s » ou les constructiosont soumises a des nuisances sonores, notamnierbng
de la voie ferrée Paris Le Mans.

Elle comprend un secteur « z » qui est situé dane périmeétre de la Z.P.P.A.U. et qui correspond auesteur V
de la Z.P.P.A.U.

SECTION 1

NATURE DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE N1 - SONT INTERDITS -

Dans le secteur « i »
Voir le reglement du PPRI

Dans le secteur « p »
- Toute construction a I'exception de celles astes a I'article 2;

Dans le secteur « z »
- Toute construction a I'exception de celles astes a I'article 2;

Dans le reste de la zone N
Les constructions, installations et utilisationssdlide toute nature a I'exception :
- des batiments et installations a usage agridédealux exploitations agricoles qui n'entrent passda catégorie
des installations classées pour la protectionesiwifonnement,
- des constructions et installations nécessainesawices publics ou d'intérét collectif
- de celles visées a l'article 2,

Tout défrichement dans les espaces boisés classés

ARTICLE N 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Quiconque désire démolir en tout ou en partie un kément a quelque usage qu'il soit affecté
appartenant au micro patrimoine local, repéré par une étoile rouge sur les plans de zonage, doit, au
préalable, obtenir un permis de démolir.
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Nonobstant les dispositions de l'article précédermieuvent étre autorisées :

Dans le secteur Nc,
Les constructions a usage d’habitation et leurexen

Dans le secteur Ngvies aménagements et les constructions nécessaed gccueil temporaire des gens du
voyage ainsi que les constructions de toute natusegllations, dépbts et ouvrages nécessairesratidnnement du service
public et a I'exploitation du trafic ferroviaire

Dans le secteur « i »

Voir le reglement du PPRI

Dans le secteur « z »

L'extension des constructions a usage d'habitatioaexistantes et la création d’annexes dissociégsus réserve que
la surface hors ceuvre nette aprés extension nesskpas une fois et demi la Surface Hors Euvre Matm? existante avant
toute extension:

Cette extension peut s'opérer en outre a l'intérilas batiments a usage agricole existants lorsgu&-ci sont
construits dans les mémes matériaux que la pausage d'habitation existante.

Dans le secteur « p » outre ce qui est autorisé sous conditions dans ledeur « z »

L’extension des autres constructionsous réserve que la Surface Hors Oeuvre Brutes gstension ne dépasse pas
une fois et demi la Surface Hors (Euvre Brute eexigtante avant toute extension:

Les constructions de toute nature, installations, €y6ts et ouvrages nécessaires au fonctionnement skervice
public et a I'exploitation du trafic ferroviaire

Dans le reste de la zone Nutre ce qui est autorisé sous conditions dansgecteur « p »

Les batiments et installations a usage agricole §éaux exploitations agricoles qui entrent dans laatégorie des
installations classées pour la protection de I'ensdnnement soumises a déclaratigna condition qu'ils soient implantés a
plus de 100 m des limites des zones urbaines etahes AU, AUL, AUh et AUa.

Les constructions a usage d'habitation a conditioqu'elles soient liées et nécessaires aux exploitats agricoles
et qu'elles soient implantées a moins de 150 médje sl'exploitation.

Les affouillements et les exhaussements du salcondition :

- qu'ils soient liés aux occupations du sol auémisdans la zone ( plans d’eau liés a I'activiticalg.....)

- ou qu'ils concernent le dépbt des déblais exdéiten des chantiers de terrassement a conditioreyu
hauteur soit limitée a 2 metres, qu'ils fassenbjkd d'un modelage en pente douce et qu'il y ait un
remise en état des terrains en harmonie avec remeément sous forme notamment d’'une
revégétalisation aprés remblais.

Ces modes d’occupation du sol sont soumis a umgisation d’installation et de travaux divers.

L'extension et la transformation des activités exiantes ainsi que le changement d’affectation des tiéents
existants y compris les installations classées pour lagutain de I'environnement non liées aux exploitetiagricoles, sous
réserve que soient mises en ceuvre toutes dispwsiiides pour les rendre compatibles avec leemilenvironnants et éviter
ou réduire dans la mesure du possible les nuis@vegguelles.

La reconstruction aprés sinistre des batiments exants, a condition qu'il n'y ait pas changement de
destination.

La transformation d'un batiment a usage agricole erconstruction a usage d'habitation a condition que
- cette transformation soit limitée a 1 par ana@&ge d'exploitation.
- le batiment existant soit construit dans des r@tg¢ anciens (pierres, moellons, briques..) et gae
conservation et sa restauration présentent uréirgéchitectural et patrimonial.
- I'extension de ce batiment soit limitée a 50 %'e@prise au sol existante et soit réalisée avex rdatériaux
anciens ou ayant l'aspect de matériaux anciemspecte les proportions des volumes initiaux
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- I'nabitation nouvelle soit située a plus de 10@eartout batiment d'exploitation agricole en atéivsusceptible
d’entrainer des nuisances

- la surface du terrain détaché avec ce batimanssfiisante pour permettre la réalisation d’usaasissement
autonome.

- la desserte en voirie, électricité et eau saisfsasante

La transformation et I'extension de batiments exisints en batiments d’hébergement a usage de tourisro@ de
loisirs ouverts au public( gite, chambre d’hbte, fane auberge...)a condition que :

- le batiment existant soit construit dans des r@tg¢ anciens (pierres, moellons, briques..) et gae
conservation et sa restauration présentent uréirgéchitectural et patrimonial.

- I'extension de ce batiment soit limitée a 50 %'e@prise au sol existante et soit réalisée avex rdatériaux
anciens ou ayant l'aspect de matériaux anciemspecte les proportions des volumes initiaux

- ce batiment soit situé a plus de 100 m de totitrigét d'exploitation en activité susceptible diafrier des
nuisances

- la surface du terrain détaché avec ce batimanssfiisante pour permettre la réalisation d’usaasissement
autonome.

- la desserte en voirie, électricité et eau saisfsasante

L'implantation d'activités non liées aux exploitatons agricoles dans des sieges d'exploitation désaffés a
condition que :

- cette activité n’entraine aucun dép6t extériex l@timents

- les batiments soient situés a plus de 100 mutebitiment d'exploitation en activité susceptikntrainer des
nuisances

- la surface du terrain détaché avec ces batinseitsuffisante pour permettre la réalisation dassainissement
autonome .

- la desserte en voirie et eau soit satisfaisante

Les constructions non liées a une exploitation agmle destinées a abriter des animaua condition que leur
emprise au sol soit inférieure a 20 m2 , que leauwtdur soit au plus égale a 2,80 m a I'égout diy tpie le toit soit de
préférence a 2 pentes, que les matériaux s'intégiams leur environnement (bois préconisé ; tdldutire et matériaux de
récupération proscrits ), que l'unité fonciéreuaie superficie d’au moins 0,5 hectare et a raiBone construction maximum
par unité fonciére.

Dans le secteur « S >a, construction, I'extension et la transformatios batiments destinés a servir d'habitation
ou a recevoir du public,, si elles sont autorisdmss la zone, ne le sont que si les mesures camtdlisolement acoustique
des batiments contre le bruit de I'espace extésent prises conformément aux dispositions deétardu 30 Mai 1996 et de
I'arrété préfectoral n° 980/4669 du 23 novembre8199

SECTION 2

CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE -

1-ACCES

La création ou la modification d’acces sollicitéeup toute opération de construction ou d’'aménagément étre
refusée ou subordonnée a I'observation de presmipspéciales pour des terrains qui ne seraientesservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondafimportance ou a la destination de I'immeuble @& I'ensemble
d'immeubles envisagé, et notamment si les caratitfues de ces voies rendent difficile la circalatiou l'utilisation des
engins de lutte contre I'incendie.

Elle peut également étre refusée ou n'étre accaptéesous réserve de prescriptions spécialescsielaprésente un
risque pour la sécurité des usagers des voiesquéisliou pour celle des personnes utilisant cetsa@zite sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positiofadegs, de sa configuration ainsi que de nattded’intensité du trafic
de la voie.

La délivrance de l'autorisation d’accés peut égaleinétre subordonnée

a) a la réalisation d’installations propres a amsile stationnement hors des voies publiques dagculés
correspondant aux besoins de I'immeuble a construir
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b) a la réalisation de voies privées ou de touseauaménagements particuliers nécessaires au redpec
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Le nombre des accés sur les voies publiques peutigtité dans l'intérét de la sécurité. En paiey lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les coctsins peuvent n'étre autorisées que sous réspiwdacces soit établi sur la
voie ol la géne pour la circulation sera la moindre

Les constructions prenant acces directement sur lgsortions de voies indiquées aux plans de zonagerpan
pointillé rouge (RD 316) sont strictement interdits, sauf en cas d’extension d’'une construction existarenant déja acces
directement sur la voie ou en cas de constructianedannexe dissociée a une construction existargeant déja acces
directement sur la voie et a condition de ne pasrcun nouvel accés et de ne pas changer la destimaitiale de I'acces
existant.

2 - VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertts dirculation automobile devront avoir des carastigues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppetteaix opérations qu'elles doivent desservir. Eflegront permettre
I'approche du matériel de lutte contre l'incentdiur projet devra recueillir I'accord du gestiomaales voies auxquelles elles
se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie tedmiétre aménagées de fagon a permettre aux le&hide faire
aisément demi-tour.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -
1 - ALIMENTATION EN EAU

a) Eau potable

Le branchement sur le réseau d'eau potable egatdilie pour toute construction ou installation velle qui requiert
une alimentation en eau.

La récupération et le stockage des eaux de pluiesiges de la toiture sont autorisés pour un usage destique
autre qu'alimentaire, dans le respect du reglementdu service de distribution d'eau potable et du seice
d’assainissement.

b) Lutte contre l'incendie

La sécurité incendie doit étre assurée.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestigues

Les constructions ou installations nouvelles ddivine assainies a titre définitif par un dispbsitassainissement
autonome agréé. L'épuration et I'évacuation des saont assurées selon la filiere retenue enifomde la nature du terrain.

Le rejet des eaux épurées doit étre fait en conféravec la réglementation en vigueur. L'évacuativacte des eaux
usées dans les fossés est interdite.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveattés qu'ils garantissent I'écoulement normal etasx pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaaté désigné.

La gestion des eaux pluviales devra au maximumréaiésée au niveau de la parcelle avec des diffpake stockage
et d'infiltration

ARTICLE N 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES -

Dans les secteurs Nda superficie des terrains doit permettre laisasibn d'un systéme d'épuration autonome et
avoir un minimum dd 500 m?par habitation.
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Dans le reste de la zone N
En l'absence de réseau collectif d'assainissetesntaractéristiques des terrains doivent permikettréalisation d'un
systéme d'épuration autonome.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES-

Toute construction doit étre implantée en retraitianoins :
- 75 m de I'axe des routes départementales a gr@reigation
- 15 m de I'axe des voies pour les autres routpartiémentales
- 8 m de I'axe pour les autres voies.

L'implantation des équipements d'infrastructurearfsformateurs, poste de relevement ....) n’est @glementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une gémdr g sécurité publique et présente une bonngyriatién dans son
environnement.

L'implantation de plans inclinés (rampes d’accesrdauteuils roulants) pour permettre aux handisapaccéder aux
logements dont le rez de chaussée est surélevduetigs quels I'acceés se fait par un perron deiglus marches n'est pas
réglementée a condition que l'ouvrage n'empiéte pasle domaine public et présente une bonne iatiégr dans son
environnement.

Pour I'extension des constructions existantesjmdpkntations différentes justifiées par leur nafleur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoaigées, sans toutefois aggraver la situatiortants.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES -

Toute construction doit étre implantée en retrait @pport aux limites séparatives a une distanam@ns €gale a 3

Lorsqu'il y a une haie existante, les annexes p#lsgemettre soit en limite séparative, soit a aineil m de la limite
séparative, a condition que leur superficie n'egqeas 20 m2 et que leur hauteur la plus procha timite séparative n'‘excede
pas 2,50 m.

L'implantation des équipements d'infrastructuregarfsformateurs, poste de relevement ....) n’est @glementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une gémdr g sécurité publique et présente une bonngiatién dans son
environnement.

Pour I'extension des constructions existantesjmdpkntations différentes justifiées par leur nafleur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoaigées, sans toutefois aggraver la situatiortants.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Non réglementé.

ARTICLE NC 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

Sans objet.
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ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

La hauteur est limitée a 3,50 m a I'égout du tait papport au terrain naturel pour les construstianusage
d'habitation. Un comble aménageable est autorisé.

La hauteur des autres constructions ne devra gaslex7 m a I'égout du toit par rapport au temaiturel.

Toutefois, pour les activités agricoles, des hawstplus importantes pourront étre autorisées dalimite de 12 m au
faitage chaque fois que des impératifs technidegigéront.

Les dispositions du présent article ne s'appligpast:
- aux installations techniques de grande hauteudeifaes, pylénes, chateaux d'eau, cheminéesgesilop

- en cas d'extension d'un batiment existant dohalgeur est supérieure a celle définie ci-desars toutefois
aggraver la situation existante.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

Dans le secteur Nz

Voir le reglement de la Z.P.P.A.U.

Dans le reste de la zone N

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dsmans et leur aspect extérieur ne devront paspatteinte au
caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsilgu@nservation des
perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviesnent par :

- leur adaptation au sol: le sous sol éventueleweadpas dépasser de plus de 0,80 m du niveauvdiria et les
apports de terre modifiant la topographie initidieterrain ne sont autorisés que si la pente quésulte
est inférieure ou égale a 10 % ou sauf s'ils paenetde se mettre au niveau de la voirie ou deaitsr
voisins. Le présent paragraphe ne s’applique pasamses a lisier, qu’elles soient extérieures auss
batiment.

- leurs dimensions et les proportions de leursmels;

- l'aspect des matériaux,

- le rythme des ouvertures,

- I'harmonie des couleurs.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre en@pétgpaings, briques creuses...) est interdit.

L'emploi de tdles galvanisées ou de plaques filmo teintées est interdit.

Les matériaux nouveaux ou les techniques innovantdss formes architecturales innovantes décodad mise en
ceuvre d'une démarche de haute qualité environnameetiairement justifiée par le pétitionnaire oul'délisation d’énergies
renouvelables sont autorisés. Les toitures et Egadgétalisées sont autorisées

2) CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION, EXTENSION, E T ANNEXES ACCOLEES

La couverture des constructions a usage d'habitatiale leurs annexes accolées devra étre exéentamloise, en
tuiles (a I'exclusion des tuiles canal) ou en urtériau similaire par son aspect et sa teinte. Endsxtension de batiments
couverts en d'autres matériaux, la couvertureedéehsion devra étre exécutée avec les mémes aaté€pie ceux de la partie

existante sauf s'il s'agit de t6les ondulées.

Les autres matériaux (verre, matériaux translucides, panneaux solaires, panneaux photovoltaiquest le
traitement en toiture terrasse peuvent étre agwssls sont en harmonie avec I'environnement.

Le bardage bois pourra étre autorisé si son cadsti®n harmonie avec I'environnement.

DECEMBRE 2009



73 LA FERTE BERNARD
3) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES

Les annexes a I'habitation qui sont dissociéesalds'harmoniser avec I'ensemble du corps du batiprancipal et
étre traitées dans des matériaux similaires. Fl®sront cependant étre en bois, en métal laqué&ese ou en matériaux
translucides......... a condition de s’harmoniser avesndironnement (par leur coloris ou par des plaosti les
dissimulant........ ).

4) AUTRES CONSTRUCTIONS
Les autres constructions devront étre exécutéasdmsematériaux s’harmonisant avec leur environneme

5) DIVERS

Les citernes a gaz liquéfié ou & mazout ainsi queetinstallation similaire doivent étre dissimaéela vue depuis la
voie publique

ARTICLE N 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNEM ENT -

Les besoins en stationnement des constructionastallations doivent étre assurés sur l'unité fmecen dehors du
domaine public.

ARTICLE N 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES V ERTS -

Dans les espaces boisés classés, le classementitteut changement d’affectation ou tout mode d’@cupation
du sol de nature a compromettre la conservation, larotection ou la création des boisements (article 130-1 du Code
de l'urbanisme).

Dans les espaces boisé classés, toute coupe d’'adsesoumise a autorisation sauf :

- les coupes conformes a un Plan Simple de Geatjcde

- les coupes conformes a un Réglement type deogesti

- 'abattage des arbres dangereux et des chablis

- les coupes d’éclaircie résineuse prélevant moams0 % des tiges, sous réserve de maintenir ansm&i0
tiges/ha

- les coupes rases de peupliers arrivées a maturité

- les coupes rases de taillis simples parvenustaritéaainsi que les coupes de conversion en fum@iservant
au moins 150 tiges/ha

- les coupes dans les futaies feuillues prélevamsmde 50 % du volume et maintenant au moinsdetha

En dehors des espaces boisés classés, tout arraghdg haie et toute coupe d’arbre de haute tige esbumise a
une déclaration préalableen fonction de I'article R 421-23 alinéa h du Calgel’'Urbanisme. La demande sera examinée en
fonction de I'impact paysager de I'opération et desures de compensation proposées par le péttrenn

Les sentiers de randonnée reportés sur les plamsrdge devront étre préservés. Lors de plantationselles, on
adoptera des essences locales : charme, noisefidtexclusion des haies de coniféres. Le lorgysdmtiers de randonnée, les
arbres devront étre remplacés a l'identique enleaseillissement ou de disparition accidentelle.

Lorsque des batiments autres que ceux a usageitdtiai poseront des problémes d’intégration awsagg, il sera
prévu un accompagnement végétal améliorant ceégramtion.

SECTION 3

POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE N 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Non réglementé.
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