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/ L IAffichage : 11/09/2025
/ — ARRETE D’URBANISME

A Permis de construire

ACCORD AVEC PRESCRIPTIONS

VILLE DE LA FERTE-BERNARD
EXTRAIT DU REGISTRE DES ARRETES

ARRETE NF° 25-627
PC07213225Z0010
Date de dépot 18/06/2025
Avis de dépot affiché en mairie 18/06/2025
Demandcur SAS LE MANS SUN I11,

Représentée par Monsieur Alexandre GUERIN
4 avenue des Peupliers 35510 CESSON-SEVIGNE

Projet | Nouvelle construction : trois ombriéres photovoltaiques sur un
patking de 69 places

Surface de Plancher de 0m?

Construction

Emprise au Sol 1218 m?

Destination Equipements d’intérét collectif et services publics

Terrain BI-0096, BI-0095, BI-0272, BI-0271

Impasse du Marais 72400 LA FERTE-BERNARD

Le maire de La Ferté-Bernard,

Vu le code de Purbanisme,

Vu Particle 40 de la loi n® 2023-175 du 10 mars 2023 relative 4 l'accélération de la production d'énergies
renouvelables disposant que les parcs de stationnement extérieurs d'une superficie supérieure a 1 500 métres
carrés doivent étfe équipés, sur au moins la moitié de cette superficie, d'ombriéres intégrant un procédé de
production d'énergies renouvelables sur la totalité de leur partie supérieure assurant I'ombrage,

Vu l'acrété dit "liste Mérimée" de 1840 complété en 1875 portant classement de la porte Saint-Julien a
La Ferté-Bemard comme monument historique, protégés en 1943 par un rayon de 500 meétres devenu
périmétre délimité des abords par I'approbation du Site Patrimonial Remarquable le 26 juin 2023,

Vu le Plan de Prévention du Risque Naturel Inondation des riviéres « Huisne-Méme », commune de La
Ferté-Bernard, zonc réglementaire moyenne, approuvé par arrété préfectoral du 23 novembre 1999,
modifié le 30 juillet 2025,

Vu le plan local d'urbanisme intercommunal (PLUI) de la Communauté de Communes du Perche Emeraude
approuvé le 25 novembre 2020, cxécutoire le 8 février 2021, ayant fait l'objet d'une modification de droit
commun approuvée le 10 mars 2025, zone UL « zone urbaine a vocation de loisirs, tourisme et

équipement »,
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Vu Pavis favorable assorti d’une prescription de IArchitecte des Batiments de F
2025, sollicité sur une demande d’avis obligatoire et conforme,

Concernant Pavis de PArchitecte des Batiments de France :

Considérant qu'au terme de l'article R423-54 du code de l'urbanisme, « lorsque /e projer est situé dans le périméire
d'un site patrimonial remarguable ox dans les abords dis monuments bistorigues, lautorité compétente recueille L'accord ou
Lavic de [ Architects des Batiments de France. »,

Considérant la lecture combinée des articles R425-1 et R425-2 du code de 'urbanisme, « lorsgae le projet est
situé dans les abords des monuments historigues ou un Site Patrimonial Remarguable, le permis de consiruire, le permis
d'aménager, le permis de démolir ou la décision prise sur la déclaration préalable tient kien de Jautorisation prévue a Larticle
L. 621-32 du code du patrimoine si I'Architecte des Bitiments de France a donné son accord, le cas échéant assorts de
prescriptions motivées, ox son avis pour les projels mentionnés a larticle L. 632-2-1 du code du patrimoine. »,

Considérant que I'Architecte des Batiments de France, impose « ks abords sont constitués d'un biti majoritairement
ancien qui a conservé des dispositions architecturales et technigues traditionnelles. Afin dassurer Uintégration du projet dans
ces abords et de contribuer G lenr cobérence ainsi qu’a la valorisation du ox des monuments protégé(s), les prescriprions susvantes
doivent étre respectées : les panneaus, cadres métalliques et ossavures doivent ire de ton nofr uni et de finition mate non
rifléchissante. »,

Considérant que la prescription motivée de I'Architecte des Bitiments de France doit étre respectée,

Concernant le Plan de Prévention du Risque Naturel Inondation :

Considérant qu’au terme de Particle 4.13 du réglement du plan de prévention du risque naturel inondation,
en zone réglementaire moyenne, sont autorisées « fer installations de production d'énergie solaire sous réserve de :

- démontrer par une note technique gu'il n'existe pas, dans un rayon de 3 km autour du projet, d'alternative
Jpour implanter les installations en dehors des zones inondables ni dans un sectenr d'aléa inférieur,

- justifier de Ia non-aggravation des risques en amont et en aval du projet vis-d-vis de ['aléa inondation,

- implanter lensemble des éléments sensibles au-dessus de la hautenr de riférence,

- Sasurer que les installations permetient la plus grande transparence kydrauligue afin de ne pas modifier de fagon
significative kes conditions d’écoulersent ni la ligne dean,

- vérifier que Pancrage au sol (des fondations des structures porteuses des panneanx, des clftures, des postes éleciriques,
etc....) est suffisant pour résister anx embdcles ¢1 éviter larrachement »,

Considérant que la note technique jointe 4 la demande de permis de construire démontte, que Pensemble

des éléments précisés et notamment la réalisation d’une étude de sol, répond aux exceptions prévues par le
plan de prévention du risque naturel inondation pour la construction de ces trois ombriéres,

ARRETE

Article 1 - Le permis de construire est ACCEPTE sous téserve du respect des prescriptions mentionnées
i larticle 2.

Article 2 - La prescription susvisée de I'Architecte des Bitiments de France devra étre respectée.

Fait  La Ferté-Bernard, le 11 sfptembre 2025

Page 2 sur 4



Accusé de réception - Ministére de I'intérieur
|072-217201326-2025091 1AD_25_627-Aﬂ
Accusé cenlifié exécutoire

Réceplion par le préfet * 11/09/2025
IAffichage : 11/09/2025

?Jouﬁé au pétidonnaire le : 15 SEP.AZDZS |

Transmis a la préfecture le :

11 SEP, zuzsﬁ
|

|
l
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La présente décsion est transmise an représentant de I'Etat dans les conditions prévaes d larticle 1.2131-2 du code général
des colfectivités territorialer.

Précisions sur cet arrété assorti de prescriptions

1) Validité de 3 ans de l'autorisation

Cette autorisation est valable 3 ans (article R.424-17 du code de I'urbanisme).
Elle est également périmée si les travaux sont interrompus durant plus d’un an.

2)  Affichage pour débuter les travaux
Vous devez afficher un panneau visible de la voie publique décrivant le projet (article Ad424-15 et -19).

3) L’autorisation n’est définitive qu’en Pabsence de recours

Votre autorisation peut érre :
¢ Retirée par 'administration dans le délai de 3 mois 4 compter de la date de son obtention
3,

«* Contestée par un tiers ayant intérét a agir dans le délai de 2 mois a compter de la date d’affichage sur le
terrain, a défaut d’affichage sur le terrain le délai est de 6 mois 4 compter de I'achévernent des travaux.

4)  Laulorisation est conforme exclusivement aux dispositions d’urbanisme

L’autorisation d'urbanisme garantit exclusivement la conformité aux dispositions d’urbanisme.

Elle est délivrée « sous réserve du droit des ticrs » (A424-8 du code de 'urbanisme), c’est-a-dire qu’elle ignore
toutes les réglementations étrangéres a I'urbanisme.

Toute personne s'estimant lésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d'autres dispositions de
droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils, méme si I'autorisation respecte
les régles d’urbanisme.

Aussi surprenant que cela puisse paraitre, une autorisation durbanisme ne garantit done pas la faisabilité ou
la constructibilité.

Dans les cas les plus graves, d’'empietement sur la propriété voisine, ou d’obstructon a une servitude de
droit privé (passage ou vue par exemple), les tribunaux pourront ordanner la démolition malgré Pobtention
de I"antorisation durbanisme.
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5) Comment contester les prescriptions

a) Le recours gracieux

Vous pouvez demander au maire de tevoir sa décision dans les deux mois de la réception de cet arrété
défavorable.

Pour cela, vous rédigez une lettre avec accusé de réception dans laquelle vous exposez et démontrez que le
service instructeur a fondé ses prescriptions sur des motivations irréguliéres.

Si le maire est convaincu par vos arguments, I'administration peut retirer 'arrété pour en délivrer un

nouveau.

Le maite dispose de deux mois pour répondre. Le silence gardé durant ce délai vaut rejet implicite du recours

gracieux.

Le recours gracieux a pour effet de proroger le délai du recours contentieux.

b) Le tecours contentieux

Vous pouvez contester la légalité de ces prescriptions devant le tribunal administratif de Nantes dans les
deux mois de sa réception.

Pour celz, vous pouvez suivre les indications sur la e internet de Service-Public.fr « recours devant le
) p P
juge administratif » : hups:/ Swww.service-public.fr/pariculiers / vosdroits/ F2026.

Si vous avez préalablement formulé un recours gracieux, vous pouvez contester la 1égalité de 'arrété dans
les deux mois de la réponse expresse ou tacite de rejet de votre recours gracieux.

Le juge administratif de premiére instance rendra alors un jugement sur la légalité de I'acte. Si son jugement
vous est également défavorable, il sera possible de Pattaquer en interjetant appel devant le juge administratif
de seconde instance 4 la cours administrative d’appel de Nantes.

Si Parrété de la cour administrative vous est 1i encote défavorable, vous pourrez vous pourvoir en cassation
devant le juge administratif suptéme du Conseil d’Etat 2 Paris.

Le recours n’est pas suspensif. Pour qu’il le soit, il faut en outre déposer un référé suspension, justifié par

Purgence et un doute sérieux quant i la légalité de Pacte.
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